Wohngebiet Kastl -Sud

... lhr neues Zuhause im Lauterachtal

Information zum Bebauungsplan ,, Alilgemeines Wohngebiet Kastl Stid“



Verkehrsglinstig gelegen an der B299, A3 und A6
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Der Markt Kastl stellt sich vor KAS

Der Markt Kastl liegt im 6stlichen Teil des Oberpfalzer Juras an der Lauterach, Lage im La nd kreis Am be rg - Su |Zbach
in der Mitte zwischen den Stadten Amberg und Neumarkt in der Oberpfalz,
jeweils etwa 20 km entfernt.

Der geschichtstrachtige Ort Kastl gruppiert sich um sein Wahrzeichen, der
Klosterburg, einer bedeutenden ehemaligen Benediktinerabtei.

Die ca. 2.500 Einwohner zahlende Gemeinde verfigt tUber alle
Grundeinrichtungen des taglichen Bedarfs, der Gemeindeverwaltung sowie der
Schulversorgung. Ein vielfiltiges Angebot an Arzten und Gesundheitspraxen
zeichnet den Ort aus. Mit seiner attraktiven Lage im malerischen Lauterachtal
und Naturpark Hirschwald bietet Kastl vielfaltige Moglichkeiten flr Sport,

Freizeit und Naherholung. o : Fahibact oo
Der Markt Kastl kann nun Bauinteressenten attraktives und erschwingliches . el Sy
_andkreis 5
Wohnbauland anbieten, in guter Lage mit herrlichem Blick auf die historische Ndrnberger dorf P Ereudenborg

Land

Klosterburg und das Lauterachtal.

llischwang I
m

Mit dieser Broschiire mochten wir Ihnen erste Informationen an die Hand
geben. Flir weitere Fragen wenden Sie sich bitte an den

Markt Kastl
Marktplatz 1
92280 Kastl

Tel 09625 92040
info@kastl.de
www.kastl.de

Quelle: Wikipedia 2012



Kastl im Naturpark Hirschwald KAS I
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Lage des Wohngebietes Kastl Sud &W
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lhr Kénigsblick zur Klosterburg Kastl
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Herrlich sonnige Lage mit Blick auf das Lauterachtal K—W

Wohngebiet Kastl Std
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Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung
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Festsetzungen durch Text

Ausschnitt einer Parzelle
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14  Textliche Festsetzungen

14.1

Zum Bebauungsplan

14.1.1 Planungsrechtliche und baurechtliche Festsetzungen

§ 9Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch: Inhalt des Bebauungsplans)

Art. 6, 7, 91 BayBO, (Bayerische Bauordnung: Art. 6 Abstandsflachen;
Art. 91 Ortliche Bauvorschriften)

§1-23 BauNVO (Baunutzungsverordnung: Art und Maf3 der baulichen

Nutzung, Bauweise)

14.1.2 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (VWWA) im Sinne des § 4 BauNVO
festgesetzt.

14.1.3 MaRB der baulichen Nutzung, Stellung und Hohenlage der
Gebidude

Die bebaubaren Flachen sind durch eine Baugrenze definiert (Baukorridor). Baulinien
werden nicht festgesetzt.

Die GRZ wird mit max. 0,35 festgelegt.
Grundflachenzahl = m? Grundflache / m? Grundstlicksflache
Die Geschossflachenzahl wird mit max. 0,8 festgesetzt

Geschossflachenzahl = m? Gescholflache / m? Grundstiicksflache
14.1.4 Bauweise

Im geplanten Baugebiet ist eine offene Bauweise mit Einzel- oder Doppelhausern
méglich.

Im Geltungsbereich sind folgende 4 Baukdérpertypen zuldssig:
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Baukorpertypen 1 und 2 KAS I
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Baukérpertyp : Satteldachhaus (TYP15SD)

A~ DN3-48
A

yd N
/ N
Ve ~,

,

Baukorpertyp 1

Festsetzung zur Wandhdhe Wohngebidude Typ 1:
Wandhidhe talseitig: max. 8,00 m
Wandhihe bergseitig: max. 5,00 m

Ausnahme nur fiir Hauptgebaude Typ 1:

Die Wandh&he darf durch untergeordnete An- bzw. Vorbauten iiberschritten werden,
wenn diese max. ein Drittel der Hauptgebdudelange betragen und nicht mehr als gi-
ne weitere GescholZhdhe aufweisen, bei gleicher Dachneigung und einer mind. 50
cm unter dem Hauptfirst liegenden Firstlinie.

Festsetzungen zur Dachform Hauptgebaude Typ 1:

a) ausschlieBlich gleichseitiges Satteldach oder Kriippelwalmdach mit roter, brauner,
schwarzer cder grauer Ziegeldeckung.

b} Dachneigung: 35° - 48°

c) Gauben diirfen erst nach einem Abstand von einem Sechstel der gesamten Dach-
lange errichtet werden.

d) Traufiiberstand chne Rinne: max. 75 cm

e} Ortganglberstand: max. 40 cm.

Baukdrpertyp : Walmdachhaus (TYPZ2 WD)

ON1G-25°

Baukorpertyp 2

Festsetzung zur Wandhéhe Wohngebidude Typ 2:
a) Wandhohe talseitig: max. 7,00 m
b) Wandhohe bergseitig: max. 8,00 m

Festsetzungen zur Dachform Hauptgebadude Typ 2:

c) ausschliefllich gleichseitiges Sattel-, Walm- oder Zeltdach mit roter, brauner
schwarzer cder grauer Ziegeldeckung, beschichtetes Metalldach oder Foliendach in
Verbindung mit Dachbegriinung maglich,

d) Dachneigung: 10 - 25°

f) Gauben dirfen erst nach einem Abstand von einem Sechstel der gesamten Dach-
lange errichtete werden,

g) Traufiiberstand ohne Rinne: max. 75 cm

hj Ortganguberstand: max. 40 cm.
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Baukorpertypen 3 und 4 KAS I
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Baukorpertyp 3. Versetztes Pultdachhaus (TYP3 vPD)
Baukdrpertyp 4: Puitdachhaus (TYP4 PD)

DN7°-17°

~ i, -
- S A
-

- . e -

Baukorpertyp 3
PETYP Baukorpertyp 4

Festsetzung zur Wandhohe Wohngebaude Typ 3:
Wandhshe talseitig: max. 7,00 m Festsetzung zur Wandhéhe Wohngebaude Typ 4:
Wandhdhe bergseitig: max. 5,00 m Wandhdhe talseitig: max. 7,00 m

YWandhdhe bergseitig: max. 6,00 m
Festsetzungen zur Dachform Hauptgebaude Typ 3:

k) gleichseitiges, hthenmiiig versetztes Pultdach in max. um 5° versetzter Dachnei- Festsetzungen zur Dachform Hauptgebaude Typ 4:
gung, mit roter, brauner, schwarzer oder grauer Ziegeldeckung, beschichtetes Me-
talldach oder Foliendach in Verbindung mit Dachbegriinung méglich

Iy Dachneigung Typ 3: 10 - 35°

p) Pultdach, beschichtetes Metalldach oder Foliendach in Verbindung mit Dachbe-
griinung maglich, mit roter, brauner, schwarzer oder grauer Ziegeldeckung

q) Dachneigung Typ 4: 7° - 17°
m) Gauben diirfen erst nach einem Abstand von einem Sechstel der gesarnten Dach-

.. ) 1) Dachausschnitte sind nicht zulassig.
lange errichtete werden.

. i 5) Traufiiberstand ohne Rinne: max. 85 em
) Traufiberstand chne Rinne: max. 7% cm
t) Ortgangiiberstand: max. 85 cm.

o) Ortgangliberstand: max. 40 cm.
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14.1.5 Abstandsflichen
Es gelten die Abstandsflachenregelungen der BayBO.

5,00 m Mindestabstand sind als Stauraum zur 6ffentlichen Verkehrsflache (Grund-
stiicksgrenze) vor Garagen einzuhalten. Diese Flache bemisst sich von der Auen-
kante Garage zur Grenze des 8ffentlichen StraRenraums (&ffentlicher Griinstreifen
oder Mehrzweckstreifen).

Untergeordnete Gebzude nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe a BayBO) sind auch
auBerhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch nicht auf Flachen die mit einem Pflanz-
gebot belegt sind.

14.1.6 Stellung und Hohenlage der Gebaude

Die Firstrichtung und die Stellung der Gebaude sind entsprechend den Vorgaben im
Plan einzuhalten. Bei den Wohngebdudetyp 4 mit Pultdach ist das Gefélle senkrecht
zur angegebenen Firstrichtung auszubilden.

Bemessungshdhe fiir die festgesetzten maximalen Wandhéhen ist das von der Ge-
meinde im Zuge der ErschlieBung fix hergestellte Oberflachen - Grobplanum der
Grundstiicke.

Die Wandhdhe wird vom Planum an der AuRenwand entlang bis zum Schnittpunkt
der AuRenwandkante mit der AuBenkante Dachhaut gemessen.

Die Héhen der max. FuRbodenoberkante im Erdgeschoss Hauptgebaude und fiir das
Garagengebéude werden im Zuge der ErschlieBungsplanung festgelegt. Sie sind in
den Bauantrégen, bezogen auf NN, anzugeben und in entsprechenden Gelande-
schnitten darzustellen.

Die fertigen Fuboden- Héhen im Erdgeschof werden bei den Parzellen 1, 2, 3, 5,
16 in Bezug auf die Fahrbahnh&hen des StraRenniveau mit 0,0 cm Hdhenunter-
schied festgelegt.

Aneinander gebaute Gebaude sind hinsichtlich Dachform, Dachneigung, Dacheinde-
ckung und Dachfarbe anzupassen.

Garagen sind im Untergeschoss nicht zulédssig. Die VWandh&he darf max. 3 m im Mit-
tel betragen. Auch Garagen und sonstige Nebengebaude miissen die Festsetzungen
der einzelnen Gebaudetypen erflllen.

14.1.7 Oberflaichenwasser, Befestigte Fldchen

Unverschmutztes Dachwasser muss, sofern es nicht wieder genutzt werden kann,
weitestgehend breitflachig unter Nutzung der belebten Bodenzone versickert werden.
Ein Regenwasserkanal ist nicht vorhanden. Hierbei ist die am 01.02.2000 in Kraft ge-
tretene Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - einschlieRlich der
dazu ergangenen technischen Regeln - TRENGW - zu beachten. Nachbargrundstii-
cke dirfen durch die Versickerung des Niederschlagswassers nicht beeintrachtigt
werden. Die Verwendung von Regenwasserzisternen fiir Brauchwasser und zur Gar-
tenbewasserung ist zugelassen.

Sollten Regenwassernutzungsanlagen (Betriebswasseranlagen) installiert werden,
sind diese seitens des Betreibers (gemalR § 13 Abs.3 Trinkwasserverordnung) dem
Gesundheitsamt anzuzeigen. Um Riickwirkungen auf das Trinkwasser durch &ffentli-

14.2

che oder hausliche Trinkwasserversorgungen auszuschlieen, dirfen keine festen
Verbindungen zwischen Trink- und Betriebswasserinstallation vorhanden sein.

Die Fahrbahn wird mit Asphalt befestigt.

Der Mehrzweckstreifen, sowie die privaten Zufahrten werden mit versickerungsfahi-
gem Pflaster befestigt.

Die Breite der privaten Zufahrten darf die Breite der Garagen nicht liberschreiten.
Grundsatzlich ist die Befestigung privater Flachen auf das hotwendige MaR zu be-
schrénken. Versickerungsfahige Belége (z. B. Rasenfugenpflaster) sind zu bevorzu-
gen.

14.1.6 Einfriedungen, Telekommunikationsleitungen

Einfriedungen dlirfen eine Héhe von 1,20 m (iber Oberbodenplanum nicht lber-
schreiten.

Die Fiihrung von Telekommunikatonsleitungen ist oberirdisch nicht zulassig.

14.1.7. Regenerative Energien (Hinweis)

Zentrale Einrichtungen zur Grundstiicks-Ubergreifenden Erzeugung regenerativer
Energien sind nicht vorgehen (z, B. Blockheizkraftwerk, Hackschnitzelheizung). Der
Markt Kastl halt es fiir richtig, jedem Bauwerber individuell und freiwillig die Méglich-
keit zu geben, regenerative Energien einzusetzen. Der Markt wird durch geeignete
MaBnahmen bemiihen, die Beratung von Bauwilligen zu unterstiitzen.

Zum Griinordnungsplan

14.2.1 Bepflanzung

Die zu bepflanzenden Flachen sind als Pflanzgebote auf &ffentlichen und privaten
Fléachen in der Plandarstellung enthalten.

e Zur Bepflanzung auf der im Plan dargesteliten Béschungen auf privaten Fla-
chen sind heimische Straucharten gemaR der Artenliste zu verwenden.

o Bei der Gehélzpflanzung auf 6ffentlichen Grund welche das Baugebiet nach
Siiden einbindet sind méglichst autochthone Gehdlze, Heister und Straucher
zu pflanzen.

e Zur Gringestaltung des Straenraums sind Baume geman der Artenliste zu
verwenden.

14.2.2 Artenliste Baume und Straucher fiir Pflanzungen auf den
naturschutzrechtlichen Ausgleichsflichen

Es sind heimische, autochthone Baum- und Straucharten gemaR der Artenliste zu
pflanzen. Weitere Arten von Gehdlzen bzw. Obstsorten kénnen nach Riicksprache
mit der Unteren Naturschutzbehdrde bzw. dem Fachberater beim Landratsamt ver-
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wendet werden.
(Falls externe Ausgleichsmalnahme Option 2 festgelegt wird, gesonderte Artenliste
fiir Obstbaume)

Bdume fiir den Stralenraum:

Tilia cordata ,Greenspire’ Winterlinde
Acer platanoides Spitzahorn

Heister fiir Eingriinung:

Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus communis Wild-Birne

Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher fiir Eingrinung:

Cornus sanguinea  Roter Hartriggel
Crataegus monogyna Weilidorn

Corylus avellana Haselnuss

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Wasser - Schneeball

Salix caprea Salweide




Hinweis zum Genehmigungsfreistellungsverfahren

Bayerische Bauordnung, Art. 58 Genehmigungsfreistellung

Keiner Genehmigung bedarf unter den Voraussetzungen des Abs. 2 die Errichtung, Anderung und
Nutzungsanderung baulicher Anlagen, die keine Sonderbauten sind. ...

Nach Abs. 1 ist ein Bauvorhaben genehmigungsfrei gestellt, wenn

m 1. esim Geltungsbereich eines Bebauungsplans im Sinn des § 30 Abs. 1 oder der §§ 12, 30 Abs. 2
BauGB liegt,

B 2. es den Festsetzungen des Bebauungsplans und den Regelungen ortlicher Bauvorschriften im
Sinn des Art. 81 Abs. 1 nicht widerspricht,

m 3. die ErschlieBung im Sinn des Baugesetzbuchs gesichert ist und

m 4. die Gemeinde nicht innerhalb der Frist nach Abs. 3 Satz 3 erklart, dass das vereinfachte
Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll oder eine vorlaufige Untersagung nach
§ 15 Abs. 1 Satz 2 BauGB beantragt.

Fur weitere Informationen wenden Sie sich bitte an den Markt Kastl.
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