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Festsetzungen gemalfll BauGB und BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

I:I Baugrenze

Die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind einzuhalten.

Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

112 1 = Art der baulichen Nutzung

R 2 = Anzahl der zulassigen Vollgeschosse (zum Beispiel IIl)
3|4 3 = Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal} (z.B. 0,35)

R 4 = Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal} (z.B. 0,70)
516 5 = Dachausbildung

6 = Bauweise

Sondergebiet gemaf § 10 BauNVO
Zweckbestimmung und zuldssige Nutzungen:
siehe Festsetzungen durch Text

&

0,35 GRZ (Grundflachenzahl) Obergrenze
0,70 GFZ (Geschossflachenzahl) Obergrenze
30°bis48°  Dachneigung zwischen 30° und 48° zuldssig: siehe textl. Festsetzungen bei 1.5

o} offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO

% ortliche Verkehrsflachen (privat): Wirtschaftsweg (Bestand)

Anzupflanzende bzw. zu erhaltende Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

IQQI Zu erhaltende Bdume
Zu erhaltende Gehdlze

Anzupflanzende Baume: Von den in der Planzeichnung dargestellten
Baumstandorten kann im Einzelfall abgewichen werden.

I:I Private Grinflachen

@g Eingrinung: an der Boschung am Neubau - siehe textl. Festsetzungen

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

E Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) mit Ifd. Nr. (z.B. Nr. A2)
(siehe Plan im Anhang)

Sonstige Planzeichen, Hinweise und Empfehlungen

bestehende Grundstiicksgrenze
neue Grundstiicksgrenze

2030 Flurstiicksnummer Stand 2016

Bl

bestehende Gebaude

geplante Gebaude, Lage nicht bindend

L

&?ég Gehdlz muss entfernt werden

Dargestellte Bdschungen, StraRenbegrenzungen usw. sind ebenfalls keine Festsetzungen sondern
Hinweise.

Weitere Festsetzungen und Hinweise :
siehe Textteil des Bebauungsplans

zu Festsetzungen gemal} BauGB und BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird ,Sondergebiet, das der Erholung dient®, nach § 10
Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt, mit der Zweckbestimmung (§ 10 Abs. 2 BauNVQ)
~Kernbereich Pfadfinderpark mit Zeltplatz und ergianzenden Einrichtungen®.

Das Sondergebiet dient vorwiegend als zentraler Teil eines Zeltplatzes und Ver-
anstaltungsortes von Jugendtreffen in einem Umfeld mit parkartigem Charakter.

e zuldssig sind Betriebe, Gebaude und Anlagen zur Beherbergung und Unterbringung
von Feriengdasten;

e zuldssig sind Betriebe, Gebdaude und Anlagen zur Verpflegung von Feriengdsten;

e zuldssig sind Gebdude und Raume flir Veranstaltungen, die dem Hauptbetrieb
zugeordnet sind;

e zuldssig sind Anlagen flir sportliche Zwecke, die dem Hauptbetrieb zugeordnet sind.

1.2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es wird die offene Bauweise nach § 22 BauNVO festgesetzt. Die Gebadude sind mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenzen und Abstandsflachen
Eine Bebauung der Grundstlcke ist nur innerhalb der Baugrenzen zuléassig.

Nebengebdude sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Hiervon ausgenommen sind
bereits vorhandene Gebdude.

Die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind einzuhalten.

1.4 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (§ 17 BauNVO)

Maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ 0,35
auf Grundlage der Flache des Geltungsbereichs

Geschossflachenzahl (§ 17 BauNVO)
Maximal zulassige GeschoBflachenzahl GFZ 0,70

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO)

Im Bereich dstlich des vorhandenen (Schotter-) Weges wird
als Bezugshohe 502,00 U NN festgesetzt,

im Bereich westlich des vorhandenen (Schotter-) Weges wird
als Bezugshohe 499,00 U NN festgesetzt.

Die FOK EG - Héhe FertigfuBboden Erdgeschoss - darf nicht mehr als 0,50 m Uber
diesem Bezugspunkt liegen.

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen betrédgt 10,0 m, gemessen als der
Hoéhenunterschied zwischen der FOK EG - Hohe FertigfuBboden Erdgeschoss - und dem
Dachfirst. Eine Uberschreitung der zuléssigen Baukdrperhéhen fiir untergeordnete
Bauteile (zum Beispiel flr Schornsteine, Antennen, Masten ...) um bis zu 1,0 Meter ist
zugelassen.

Die maximal zulassige Wandhohe (Hohenunterschied von der FOK EG - H6he Fertig-
fuBboden Erdgeschoss, - bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut) betrégt
6,50 m bei Hauptgebduden und 5,00 m bei Nebengebauden.

Das Kellergeschoss darf im Bereich des Garagentores maximal auf einer Breite von

6,00 m in voller H6he sichtbar sein; es muss ansonsten ebenerdig aufgefiillt oder
ganzjahrig durch eine bepflanzte Béschung verdeckt sein. Die Boschung darf nicht steiler
als 1:1 sein.

1.5 Dachformen

Fiur Hauptgebaude sind ausschlieBlich Satteldacher mit einer Dachneigung von 30°
bis 48° zulassig. Fur untergeordnete Nebengebaude (einschlieBlich Schuppen) sind
zusatzlich Pultddcher mit einer Dachneigung von 5° bis maximal 25° zuldssig.
Bestandsgebaude sind (Bestandsschutz) von diesen Beschrankungen ausgenommen.

Dachliberstande an der Traufe (einschlieBlich Rinne, senkrecht gemessen) sind bis
maximal 0,80 m, am Ortgang bis maximal 0,80 m zuldssig. Balkon- und Terrassen-
uberdachungen bis maximal 4,80 Meter Abstand zwischen Dachhaut und Bodenbelag sind
ohne Einschrankung zugelassen, bei Uber 4,80 Meter Abstand handelt es sich um
Vordéacher, die nicht zuldssig sind.

1.6 Dachdeckung, Sonnenkollektoren/ Photovoltaik-
anlagen

Die Dachdeckung hat mit roten, erdfarbenen oder anthrazitfarbenen Dachziegeln oder
Dachsteinen zu erfolgen. Anders farbige Dachdeckungen sind nicht zulassig.
Metalldacheindeckungen sind zur Vermeidung von Blendwirkungen und zum Grund-
wasserschutz nur in farblich beschichteten Ausflihrungen zuldssig.

Begriinte Dacher sind zuldssig.

Sonnenkollektoren und Solarzellen / Photovoltaikanlagen auf Gebaudedachern oder in
Fassaden integriert, sind zugelassen. Aufgestanderte Solarkollektoren und Solarzellen
sind nicht zulassig.

1.7 Dachaufbauten

Dachaufbauten und Dachausschnitte sind nicht zuldssig.

1.8 Fassadengestaltung, Putzart und —farbe

AuBenwande sind als verputzte Mauerflachen, als Verkleidungen (Holzverschalungen)
oder als Fertigteilelemente (kein Waschbeton) zuldssig.

Die Gebdaude im Geltungsbereich sind hinsichtlich der Fassadengestaltung aufeinander
abzustimmen. Farbgebung: Zul3ssig sind gedeckte und naturverbundene Téne.
Toranlagen sind nach Dimension und Material gestalterisch einzupassen. Darliber hinaus
gilt Art. 8 BayBO.

Die Abstimmung der Fassadengestaltung und der Farbabstimmung mit dem Markt Kastl
ist erforderlich.

1.9 Stellplatze

Die fur den Einzelbetrieb notwendige Anzahl an Stellplatzen ist Gber die Garagen- und
Stellplatzverordnung vom 30.11.1993 zu ermitteln. Die Stellplatze sind jeweils auf dem
eigenen Grundstiick spatestens bei der Baugenehmigung nachzuweisen.

Stellplatze sind nicht Uberdacht mit versickerungsfahigem Oberflachenbelag auszufiihren.
Die GroBe der Stellplatze bemisst sich nach § 4 Abs. 1 GaStellV.

1.10 Einfriedungen, Geldndegestaltung

Einfriedungen auf dem Grundstick sollen so erfolgen, dass sie durch Bepflanzung
verdeckt werden. Eine Einfriedung sollte einheitlich mit griinem Maschendrahtzaun -
Hohe max. 1,75 m - erfolgen und ist zu hinterpflanzen oder hinter der ersten Reihe der
Anpflanzung anzuordnen. Es wird die Pflanzung von freiwachsenden Hecken empfohlen,
Pflanzabstand 1,50 x 1,50 m. Zu pflanzen sind mindestens 50 % heimische Gehdlze
(siehe beiliegende Artenliste), Ziergeholze bis zu einem Anteil von max. 50 %.

Im unmittelbaren Umfeld der Gebdude sind zusatzlich Holzzaune mit einer Gesamthéhe
von maximal 1,00 m zugelassen.

Sockel mit einer H6he liber 0,5 cm sind nicht zuladssig. Die Zaune miuissen einen aus-
reichenden Bodenabstand (mindestens 0,08 m) einhalten (Durchlassigkeit von Klein-
tieren ist sicher zu stellen) und sind dem Gelédnde anzupassen.

Stitzmauern und sonstige Mauern missen einen Abstand von mindestens 1 m zur
Grundsticksgrenze einhalten. Durch geeignete MalBnahmen ist sicherzustellen, dass kein
Oberflachenwasser auf das Nachbargrundstiick abgeleitet wird. Gabionenwdande sind nur
zulassig, soweit sie durch Bepflanzung (Pflanzreihe vor den Gabionen oder Eingriinung
durch Kletterpflanzen) verdeckt werden. Freistehende Gabionen sind nicht zulassig.

1.11 Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschittungen, Terrassierungen oder Abgrabungen sind bis maximal 2,00 m zuldssig,
wenn diese sich in das natirliche Geldnde einfigen. An den Grenzen zu den
angrenzenden Flurstiicken auBerhalb des Geltungsbereichs ist das natirliche Gelande
einzuhalten.

1.12 Schutzzonen, Pflanzabstande

Bei Baumpflanzungen sowie der Pflanzung von tiefwurzelnden Strauchern ist ein
Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen einzuhalten. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind geeignete SchutzmaBnahmen auf Kosten des Verursachers in
Abstimmung mit den Leitungstragern durchzufiihren. Auf das DVGW Regelwerk,
Arbeitsblatt GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale™ wird verwiesen.

Bei der Bepflanzung entlang von landwirtschaftlichen Grundstlicken sind die gesetzlichen
Abstandsregelungen einzuhalten.

1.13 Immissionsschutz

An- und Abreiseverkehr ist aus Immissionsschutzgriinden nur zulassig zwischen 8:00 Uhr
und 20:00 Uhr.

Die Belastigung anderer Besucher, von Nachbarn, sowie der Tierwelt durch Larm, Rauch,
Geruchsentwicklung usw. ist nicht zulassig. Insbesondere ist aus Schallschutzgriinden die
Nachtruhe zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr verbindlich (siehe hierzu auch Punkt 8 der
Zeltplatzordnung). Musikveranstaltungen / Darbietungen und immissionstechnisch
stérende Handlungen sind ebenso wie der Betrieb stérender technischer Gerauschquellen
oder stoérender Lichtquellen (Beispiel: Flutlicht) zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr nicht
zulassig. Licht- oder Gerauschquellen, die bei Ublicher Nutzung auch bei einem
Wohngebiet vorkommen, sind als nicht stérend einzustufen (Beispiel: Hausbeleuchtung).

1.14 Sonstige verbindliche Festsetzungen einschlieRlich
Brandschutz

Im Baumfallbereich besteht wie im Wald grundsatzlich ein Gefahrenpotential durch
umstiirzende Badume oder abbrechende Aste. Bei Sturmereignissen, starkem Wind oder
Nassschnee miissen sich dort aufhaltende Personen rechtzeitig Zelte und
Gefahrenbereich verlassen.

Der dauerhafte Betrieb einer offenen Feuerstelle in der Feldkiiche ist auf Grund des damit
verbundenen sehr hohen Waldbrandrisikos untersagt.

Fiir vorhandene und geplante Feuerstellen, die als offenes Lagerfeuer betrieben werden,
gilt:

e Um die Feuerstellen ist ein vegetationsfreier Streifen von mindestens 0,5 m
anzulegen. Darliber hinaus ist auf einem mindestens 3 m breiten Streifen um die
Feuerstellen jedes brennbare Material zu entfernen.

e Das Feuer ist von mindestens zwei leistungs- und reaktionsfahigen Personen lber
16 Jahren standig zu Uberwachen.

e Fir Notfdlle missen bei jeder Feuerstelle Wasserbehalter mit mindestens 1,5 m3
Fassung (bei den Schutzhitten Befiillung durch Dachrinne) und geeignete Gerate
(Eimer, Feuerpatschen oder Schaufeln bzw. Spaten) zum L&schen bereit stehen.

e Die Feuerstellen sind vor dem Verlassen abzuléschen und mit Erde zu bedecken.

s Bei starkem Wind (Beaufortgrad > 5 bzw. mehr als 10 m/s) und bei
Waldbrandalarmstufe gréBer 3 dirfen keine Feuer angeziindet werden, brennende
Feuer sind sofort zu I8schen.

Hinweis: Windstarken und Waldbrandalarmstufen werden vom Deutschen Wetterdienst
ermittelt und kdnnen zum Beispiel im Internet abgerufen werden. Erganzend wird auf das
Rauchverbot im Wald vom 01. Marz bis 31. Oktober (Art. 17 Abs. 3 BayWaldG) hinge-
wiesen. Wenn Lagerfeuer betrieben werden, ist dies rechtzeitig vorher der Integrierten
Leitstelle (ILS) anzuzeigen, um Fehlalarme zu vermeiden.

1.15 Allgemeine verbindliche Festsetzungen

Ansonsten gilt die Bayerische Bauordnung in der jeweils gliltigen Fassung.

1.16 Oberboden

Der belebte Oberboden und der kulturfédhige Unterboden sind zu schonen, bei BaumalB-
nahmen getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Verdichtung zu
schiitzen und wieder ihrer Nutzung zuzufiihren. Bei einer beabsichtigten Lagerungsdauer
von Uber 3 Monaten sind die Oberboden- und Unterbodenmieten, die flir Vegetations-
zwecke vorgesehen sind, nach Ausbau mit tiefwurzelnden, winterharten und stark
wasserzehrenden Pflanzen zu begrinen (zur Vermeidung von Qualitdtsverlust und zur
Erosionsminderung). Bodenaushubmaterial soll méglichst direkt im Baugebiet wieder ein-
gesetzt werden.

1.17 Versiegelung

FuBwege, wenig befahrene Fahrspuren, Garagenvorplatze und Stellplatze sind nur im
unbedingt notwendigen Umfang zu befestigen. Hierflir sind versickerungsfahige Beldage zu
verwenden (zum Beispiel Rasengittersteine, Natur- und Betonsteinpflaster mit Rasen-
fugen, wassergebundene Decken, Schotterrasen oder Fahrspuren mit durchlassigen
Zwischenrdaumen).

1.18 Bepflanzungen - 6ffentliche Flachen:

Offentliche Fldchen werden im Zuge dieser Bauleitplanung nicht begriint.

1.19 Bepflanzungen - private Flachen:

Der freistehende, das Landschaftsbild stérende Gastank ist mit heimischen Strauchern
(20 Stick - siehe Liste unten) einzugrinen, beziehungsweise ist diese Eingriinung zu
erhalten oder bei Ausfallen zu erganzen.

Nicht Gberbaute Flachen, sowie fliir den Betriebsablauf nicht notwendigen Flachen,

insbesondere Béschungen (siehe 1.4) sind mit heimischen Strauchern und Hecken,
Laubbdaumen laut der unten folgenden Artenlisten zu bepflanzen. Die Flachen sind

maoglichst naturnah und extensiv zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Bei mehr als 50 m2 fensterloser Fassadenflache ist méglichst eine Fassadenbegriinung
zum Schutz der Fassade vor Verwitterung und zur Unterstlitzung der Begriinung des
Baugebiets anzubringen. Es kénnen alle Arten von Kletterpflanzen verwendet werden. Bei
Schlingern und Rankern sind geeignete Kletterhilfen vorzusehen.

Pultdacher mit einer Dachneigung von 5° - 10° sind zu begriinen, sofern diese nicht mit
einer Nutzung durch eine Photovoltaikanlage belegt sind.

Flr die im Plan gekennzeichneten zu erhaltenden Hecken (,Biotop-Nr. 635-0026-002")
und vorhandene GroBbaume muss durch SchutzmaBnahmen sichergestellt werden, dass
wahrend der BaumaBnahmen keine Beeintrachtigungen erfolgen kdénnen.

1.20 Artenlisten, Pflanzung, Pflege

Bdaume sind mindestens in der Qualitat 'Hochstamm, 3xv, m.B.
14-16 cm Stammumfang' zu pflanzen.

Straucher sind mindestens in der Qualitat verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 60/100 cm
Hoéhe zu pflanzen.

Artenlisten: siehe Textteil

Pflege / Unterhalt

Die Anlagen der Freiflachen und die Pflanzungen haben fachgerecht nach den Regeln der
Technik zu erfolgen und sind spatestens in der nach Bezug der BaumaBnahme folgenden
Pflanz- und Vegetationsperiode fertigzustellen. Der Erhalt der Anpflanzungen ist durch
eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicher zu stellen.

Die Bepflanzung und Pflege der Ausgleichsflachen hat wie im Umweltbericht und im
Planteil beschrieben zu erfolgen.

1.21 Ausgleich

Die Eingriffs-Ausgleichsregelung ist wie im Plan ,Kompensationsflachen® festgesetzt
umzusetzen.

Die MaBnahmen sind spatestens ein Jahr nach Satzungsbeschluss umzusetzen. Die im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung festgelegten Ausgleichsflachen
mussen nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dem bayerischen Landesamt fiir
Umweltschutz, Dienststelle Hof, Referat 53, Hans-Hogn-StraBBe 12, 95030 Hof / Saale
gemeldet werden (oder per E-Mail an oekoflaechenkataster@Ifu.bayern.de).

Die Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichsflachen hat durch stadtebauliche
Vertrdge oder die Bestellung einer unbefristeten beschrankten persénlichen Dienstbarkeit
zu Gunsten des Freistaates Bayern zu erfolgen. Diese Sicherung ist von der Gemeinde zu
veranlassen.

Standortgerechte, heimische Pflanzenarten (siehe dem Bebauungsplan beiliegende
Listen) sind bei PflanzmaBnahmen in Flachen flir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen,
sowie bei Pflanzgebot nach § 178 BauGB zu verwenden. Auf diesen Flachen dirfen keine
anderen (standortfremden) Arten verwendet werden.

Verfahren

1. Aufstellungsbeschluss: Der Gemeinderat des Marktes Kastl hat in der Sitzung vom
07.06.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung (im Folgenden
Bebauungsplan) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.06.2018 ortsublich
bekannt gemacht.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.02.2019 hat in der Zeit vom 21.02.2019 bis
25.03.2019 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geman § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 07.02.2019 hat in der Zeit vom 21.02.2019 bis 25.03.2019 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.04.2019 wurden die Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 23.04.2019 bis 23.05.2019 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.04.2019 wurde mit der
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.04.2019 bis 23.05.2019
offentlich ausgelegt.

6. Satzung: Der Markt Kastl hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ................ccccc...... 2019
den Bebauungsplan in der Fassung vom 04.07.2019 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Kastl, den ...........cccceeee. (Markt Kastl)

(Siegel)

Erster Burgermeister Stefan Braun
7. Ausgefertigt

Kastl, den ..........ccccccceeeee (Markt Kastl)

(Siegel)

Erster Burgermeister Stefan Braun

8. Inkrafttreten: Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ......................
geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

(Markt Kastl)
(Siegel)

Kastl, den ...........................

Erster Burgermeister Stefan Braun

Hinweis: Die Verfahrensvermerke sind auf der Ausfertigung des Bauleitplans anzubringen.

Markt Kastl
BEBAUUNGSPLAN

mit integrierter Grinordnung

~Pfadfinderpark Mennersberg™

des Ungarischen Pfadfindervereins e.V.
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