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Ortsrandeingriinung durch
stbaume;
Okologische Aufwertu
einer Flache von (90=5)/2m"
F = 225"
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Anlage einer “Hull”
A e bzw. eines naturnah;
Erhalt TNy getalteten Retentionsteiches;
bestehender ] Bl Anlage einer Streuobstwiese
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A . Verbindliche Festsetzungen durch Text

1.1 offene Bauweise, pro Baukirper max. 2 Wohneinheiten
1.2 Baukorper: E+D zulassig
1.3 Abstandsflachen
3. nach Art. 6 und 7 BayBO
b. Grenzbebauung beschrénkt auf max. 8.00m Lange innerhalb der Baugrenzen pro Grundstiicks-
grenze (auch bei Einbeziehung der Garagen oder Nebengebdude in das Hauptgebsudedach)
c. min. 5.00m Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsflache fiir Garagen

2.1 Es gilt jeweils die natiirliche Geldndeoberfldche. Die Wandhthe wird von dieser an der AuBenwand
entlang bis zur AuBenkante Dachhaut gemessen.

2.2 EG + DG : Wandhihe talseitig max. &.80m (max. 0.75m Kniestock)

2.3 Garagen und Nebengebdude: Wandhdhe: 3.00m im Mittel (nach Art. 7 Abs. 4 BayB0)

3. Dacher:

3.1 Hauptgeb3ude, Garagen und Nebengeb&ude:

a. AusschlieBlich gleichseitige Satteldacher mit naturroter Deckung, Hauptgebiude auch
Kriippelwalmdacher

b. Dachneigung: 27-48" (Haupt-,Nebengebiude und Garagen gleiche Dachneigung)

¢. Dachaufbauten
ausschlieBlich in der inneren Hélfte der Dachfldche, nur Spitz- oder Schleppdachgauben mit
senkrechter AuBenflache, max. 3.50m Breite und max. 1..0m Hihe ohne Giebel.

d. Dachausschnitte sind nicht zuldssig

e. Traufilberstand einschlieblich Rinne (senkrecht gemessen) : max. 60cm
Ortgangiiberstand: max. 30cm, Balkon- und Terrasseniiberdachungen werden zugelassen.

3.2 Hauptfirstrichtungen:
- mindestens parallel zu einer Parzellengrenze

L. AuBere Gestaltung:

Putz- oder Holzverkleidung, keine grellen Farben.

5. Stellpldtze:

1 pro Wohneinheit auf eigenem Grund

6. Einfriedungen:

6.1 An dffentlichen Verkehrsflichen:

Holzzdune, Gesamthdhe max. 1.30m, einschl. max. 15cm Sockel
6.2 An private Flache/offene Landschaft:

wie 6.1 jedoch ohne Sockel, Maschendraht oder Hecken

7. Gelande:

Stiitzmauern auf den Baugrundstiicken sind nur bis zu einer Hohe von 1.0m zuldssig.
Diese sind mit einer Trockenmauer aus Natursteinen anzulegen.

8. Griinordnunag:

8.1 Terrassierungen:
begriinte Trockenmauern bis 1.00m Hdhe

8.2 Grundstiickszufahrten und Gehwege:
nur wasserdurchldssige Beldge (Rasengittersteine, Betonverbundsteine oder dhnliches)

8.3 Fiir nichtiiberbaute Fldchen der bebauten Grundstiicke gilt Art. 5 BayBO

8.4 Der bestehende Kastanienbaum an der siidwestlichen Grenze des Geltungsbereiches
ist zu erhalten.

8.5 Bei Baumpflanzungen ist eine Abstandszone von 2.50m
von Erdkabeln einzuhalten. Ist das nicht mdglich sind geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren,
welche mit der E.ON Bayern abzustimmen sind.

8.6 Die Festlegung der Ausgleichsflachen sowie die Ermittlung des Kompensationsbedarfs
siehe Textlicher Teil, Punkt 7, Griinordnung.

B . Verbindliche Festsetzungen durch Planzeichen
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Dorfgebiet (§5 BauNVO Abs. 1und 2)

offene Bauweise (6§22 Abs. Z BauNV0)

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

GRZ (Grundflachenzahl, §19 BauNVO)

GF Z (GeschoBflachenzahl, §20 BauNVOD)

Zahl der Vollgeschosse, Hichstgrenze

Baugrenze

Dachneigung

Firstrichtung ist parallel zu mindestens einer Parzellengrenze auszurichten

Bestehendes Dorfgebiet (MD) It. Flachennutzungsplan

StraBenbegrenzungslinie

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Pflanzgebot im privaten Bereich (Obstbéume)

Bestehender, zu erhaltender Kastanienbaum

Ausgleichsfldchen auf Privatgrund

geplante “Hiill” bzw. Retentionsteich

C. Hinweise durch Planzeichen
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ca.?15m’

bestehende Grenzen

geplante Grenzen (innerhalb des Geltungsbereiches)

Flurstiicksnummern

bestehende Gebdude

geplante Gebdude (nur Gestaltungsvorschlag)

Parzellennummer

ParzellengriBe

Boschungen (jetziges Geldnde)

Bepflanzung im privaten Bereich (B3ume)

D. Hinweise durch Text
(siehe Anlage &4 ; Textlicher Teil

Inhaltsangabe:

1. Verfahrensablauf

2. Gesetzliche Grundlagen

3. Allgemeine Beschreibung

L. Planungsrechtliche Voraussetzungen

5. Begriindung nach §9 Abs. 8 BauGB

6. ErschlieBung

7. Griinordnung

B. Sonstiges (Befreiungen, angrenzende Flachen, AuBenwerbung, Allgem. Hinweise zur
Gestaltung der Baugrundstiicke)



