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WEITERE FESTSETZUNGEN

Ta

Art der baulichen Nutzung:

Entsprechend der Abgrenzung im Lageplan gilt:

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BaulVo.

Mald der baulichen Nutzung

Fir das MaB der baulichen Nutzung gelten die Richtwerte
nach & 17 Abs. 1 BaulV0D als hochstzuldssiges MaB.

Die Anzahl der VollgeschoBe (Z) wird entsprechend der
Eintragung im Lageplan als iochstgrenze festgesetzt.

Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen:

Entsprechend der Abgrenzung im Lageplan gilt:

Of fene Bauweise - nur Einzel- und Doppelhduser
zulassig (§ 22 Abs. 2 BauilV0).

Abweichend hiervon sind Garagen auf den im Plan ge-
kennzeichneten Fldchen an den seitlichen Grundstiicks-
fldchen zuldssig und zwar auch dann, wenn sie mit
Hauptgebduden verbunden werden; insoweit wird als
Bauweise die Grenzbebauung festgesetzt.

Stelliplatze und Garagen

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
fldachen bzw. auf den im Plan festgesetzten Fldchen zu-
ldssig.

Alle Garagen miussen eine unmittelbare Zufahrt zur Er-
schliepungsstrae besitzen und miissen zu dieser Strale
hin (Hinterkante Gehweg bzw. StraBenbegrenzungslinie)
einen Stauraum von mindestens 5 m aufweisen. Er darf
zur Strafe hin weder eingezdunt noch abgeschlossen
werden.

Garagen aus Wellblech ader in dhnlich leichter Bau-
weise sind unzuldssig.

Dachform:

Alle Hauptgebdude erhalten Sattelddcher.

Die Dachneigung kann variieren zwischen 28° und 32°.
Ein Kniestock griper als 0,15 m, gemessen von Ober-

kante Rohdecke bis Unterkante Fufpfette, ist unzu-
ldssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Grundsticke:

Die im nordlichen und westlichen Geltungsbereich 1ie-
genden Schutzstreifen zum angrenzenden Wald diirfen
nur hausgartnerisch genutzt werden.
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Die seitlichen und hinteren Grundstiicksflachen sollen
eine Einfriedigung von maximal 1 m Hohe erhalten,

Als Zaun ist nur ein Holzzaun oder ein grin uber-
sponnener Maschendrahtzaun zu verwenden. Der Sockel
fiir einen solchen Zaun soll 0,20 m nicht Ubersteigen.

AuPere Gestaltung:

Die Baukorper sollen durch natiirliche Materialien und
Farben gepragt sein:

Holz, Sichtmauerwerk, Sichtbeton, Putz in gedeckten
Farben.

Besondere Sicherheitsmafnanmen

Gebaude mit weniger als S0m Abstand zum Wald durfen keine fest-
stottbeschickten Feuerstatien erhalten.

Bei einem Abstand von 50 - 100m vom Wald durfen feststoff beschickte
Feuerstatten nur mit gewissen Sherheitsvorrichtungen [ Prallbleche,
Funkenfluggiiter] befrieben werden
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Allgemeines Wohngehiet

Grunflache

von Bebauung freizuhaltende Grundsticke oder Grundstucksteile
StraBenverkehrsfldchen

FuBweq

Strafenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrs-
Tlachen

Garage
Baugrenze

| VollgeschoB und ein als VollgeschoB

anzurechnendes Sockelgeschoss « Untes

of fene Bauweise nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Satteldach

Dachneigung (innerhalb der angegebenen Spanne zuldssig)
Firstrichtung

Grundflachenzahl

Geschoffldchenzahl

Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen
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Urspringliche Grundstiicksgrenzen

Grundsticksarenzen der parzellierten Stiicke

Flurstlicksnummern




