A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage”

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

3,8m Maximale Héhe der baulichen Anlagen

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

O
= Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsflachen (Zufahrt)

5. Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

1 Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
PRI Landschaft (interne Ausgleichsflache)

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestanden (biotopkartierte Feldhecken/Geblsche)

Entwicklungsziele (vgl. Festsetzung B.4.2):

- Naturnahe Hecke (MalRnahme 1)

- Naturnaher Waldmantel (MaRnahme 2)

- Artenreiche Gras-Krautsdume (MafRnahme 3)

6. Sonstige Planzeichen

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 07.11.2019 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 14.11.2019 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhdrung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans mit integriertem Grunordnungsplan in
der Fassung vom 06.11.2019 hat in der Zeit vom 22.11.2019 bis 27.12.2019 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans mit integriertem Grunordnungsplan in
der Fassung vom 06.11.2019 hat in der Zeit vom 22.11.2019 bis 27.12.2019 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom
06.02.2020 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 04.03.2020 bis 06.04.2020 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom
06.02.2020 wurde mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
04.03.2020 bis 06.04.2020 offentlich ausgelegt.

6. Der Markt hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 30.07.2020 den
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 30.07.2020 als
Satzung beschlossen.

(Siegel) Markt Kastl, den ........cccccccoooiiiiis

Stefan Braun
Erster Blrgermeister

7. Ausgefertigt

(Siegel) Markt Kastl, den .........ccccccooiiniis

Stefan Braun
Erster Blrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wurde am
........................ gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den ublichen Dienststunden in der Marktgemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und

L ) Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit integriertem
D Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Grunordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
: 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.
——e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (vgl. Festsetzung B.5.2)
(Siegel) Markt Kastl, den .........ccocceeeiinineen.
Hinweise
PRAAMBEL
3058 vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern) L
Der Markt Kastl erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung vom Stefan Braun
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587) und des . . . Erster Burgermeister
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom peesoorosd - Biotope It. amtl. Kartierung (1987) LfU mit Nummer L )
22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geéndert durch § 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23.12.2019 (GVBI. S. 737) sowie des Hinweis: Biotope teilweise nicht mehr existierend bzw. Lage ungenau (tatséchliche Lage im
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt Geltungsbereich gemal3 "Umgrenzung von Fldchen zum Erhalt von Vegetationsbestdnden")
geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408) und der Verordnung tber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
diesen Bebauungsplan als Satzung.
B.  Textliche Festsetzungen nach 8 9 BauGB und BauNVO Schemaskizzen
Die zu pflanzenden Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. N (=0°)
1. Art der baulichen Nutzung Eine Diingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind innerhalb der Ausgleichsflache un- e ‘ v
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO) zulassig. S _ !
~ ; ocinelging m Ausrichtun
1.1  Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 BauNVO) Bauliche Anlagen einschlieZlich Einfriedungen sind innerhalb der gesamten Ausgleichsflache unzu- (77 Horizontale = 0° ‘ 9 > Dreinachifalz Stockberg
Zulassig sind ausschlief3lich die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen sowie der Zweckbe- lassig. M- ; | : . Gemeindeberg
stimmung des Sondergebiets unmittelbar dienende Nebenanlagen. “*
4.3  Freiflachengestaltung S (=180°) \
2. Maf3 der baulichen Nutzung - Die nicht mit baulichen Anlagen tberdeckten Bereiche des Sondergebietes sind durch Einbrin- & <
(89 Abs. 1 Nr. 1und § 9 Abs. 2 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO) gen einer Regiosaatgutmischung (Ursprungsgebiet ,Frankische Alb“) und anschlielende Pflege - )
2 Grndfiachenzahl (GRZ): 0 19 BauNVO) AR oA AR L i Vi .. L | .-
Bei der zuIaSS|g_en C_;rundfla_tchgnzahlll S|r_1d die Gesamtflache der aq_fges_tangjerten ?olarm_(_)dule in dariiber hinaus sind auch alle anderen nicht versiegelbaren Bereiche einschlieRlich derer unter C. Ortliche Bauvorschriften (8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) N\ : -~ Harlachberg
senkrechter Projektion sowie die zuldssigen Nebenanlagen zu bertcksichtigen. Fir Gebaude als Ne- N . B
benanlagen ist die Grundflache auf 40 gm beschrankt den aufgestanderten Solarmodulen zu begrinen. 1 Gestaltung der Solarmodule
’ - Die Flachen sind anschlieBend extensiv zu beweiden (Schafe oder Ziegen) oder durch einmalige : Es sind 9 hlieRlich reflexi Sol dule in st Aufstell l4ssi
. Schnitt pro Jahr (ab dem 01.06. jeden Jahres) zu pflegen. Eine (Uber die Beweidung hinausge- S Sind ausschiielblich refiexionsarme solarmodule in starrer AUTSteliung zulassig.
2.2 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNvO) hende) Diingung sowie der Einsatz von Planzenschutzmitteln sind unzuléssig . :
Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen tber der Gelandeoberflache betragt 3,8 m. ) 2. Gestaltung von Geb&uden \bbe?fle.ldt"' VR
Gemessen wird ab Oberkante natirliches Gelande. 4.4  Boden- und Grundwasserschutz Gebéaude sind mit Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. Aufenwande sind zu S~ *ull | X
' verputzen (keine grellen Farbtdne) oder mit Holz zu verschalen. Metallstationen sind ausschlieBlich in /| _
3. Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflache - Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern. Betonfundamente nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig. 7 = I N
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO) sind unzulassig. ung ,,f — :
- Zufahrten und interne ErschlieBungswege sind in unbefestigter und begrunter Weise auszufih- 3. Einfriedungen Y — . i.’f;;, o
3.1 Baugrenze (8§ 23 Abs. 3 BauNVO) ren. Einfriedungen sind dem natirlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiihrung T4 \ﬁ“;wf"@dolf ®
Bauliche Anlagen einschlie3lich Nebenanlagen durfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet werden. - Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbe- (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Héhe von 2,5 m Uber Oberkante Gelande zulassig. Gering- o e Y “\\‘ ~
Einfriedungen gemaf Festsetzung C.3 sind innerhalb des Sondergebiets auch aul3erhalb der Bau- reichs flachenhaft tiber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern. fugige Uberschreitungen durch Ubersteigschutzvorrichtungen sind, sofern aus versicherungstechni- . P N\
grenze zuldssig. Innerhalb der Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestédnden und der internen Aus- - Fir die Reinigung der PV-Module darf ausschlie3lich Wasser ohne chemische Zuséatze verwen- schen Grunden erforderlich, zulassig. Sockel sind nicht zuléssig. Die Zaune sind so anzulegen, dass N4
gleichsflachen sind bauliche Anlagen unzulassig. det werden. durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelande und Zaununterkante von 15 cm als Durchlass #
fur Kleintiere eingehalten wird.
4, Flachen oder MaRinahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- !
lung von Boden, Natur und Landschaft 5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen 4, Hohenentwicklung und Gestaltung & -
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25, § 9 Abs. 1a BauGB) (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Gelandeveranderungen sind insoweit zulassig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der An- /4 s
lage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,3 m abweichend vom natirlichen Gelande. Der An- T g FRES .
4.1 Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestanden 5.1 Vorkehrungen zum Schutz vor LArmimmissionen schluss an das vorhandene Gelande der Nachbargrundstiicke ist libergangslos herzustellen. Holzheim. . w5 [ :
Die bestehenden biotopkartierten Feldhecken und Gebtische sind einschlief3lich der Lesesteinhaufen Wechselrichterstationen haben dem Stand der Technik zu entsprechen. Sie sind mit Schallschutz- "/6 'l B \n \/“\/
zu erhalten und durch fachgerechtes, abschnittsweises ,auf den Stock setzen® zu entwickeln. maRnahmen wie Kulissenschalldampfer in den Zu- und Abluftéffnungen auszustatten. 5. Werbeanlagen und Beleuchtung — : L
Werbeanlagen sowie Auf3enbeleuchtungen sind unzulassig.
4.2 Interne Ausgleichsflache/-maflinahmen 5.2 Vorkehrungen zum Schutz vor Lichtimmissionen / Blendwirkungen

Folgende MalRnahmen sind innerhalb der internen Ausgleichsflachen gemal den Abgrenzungen in
der Planzeichnung umzusetzen:

- MaRnahme 1:
Anlage einer dreireihigen Hecke aus Uberwiegend dornentragenden Strauchern; Verwendung
von standortgerechten, heimischen Straucharten gemaf der u.g. Pflanzliste

- MalBhahme 2:
Anlage eines naturnahen Waldmantels aus Strauchern durch Zulassen einer naturlichen Ge-
hélzsukzession und/oder durch punktuelle Pflanzung von tiberwiegend dornentragenden
Strauchern; Verwendung von standortgerechten, heimischen Straucharten gemaf der u.g.
Pflanzliste

- MaRnahme 3:
Entwicklung von artenreichen Gras-Krautsaumen durch Einbringen einer Regiosaatgutmi-
schung fur Saume trockenwarmer Standorte (Ursprungsgebiet ,Frankische Alb®) und Erhaltung
durch abschnittsweise Mahd von ca. 50% der Flache im Herbst jeden Jahres (mit Mahdgutab-
fuhr).

Die Pflanzungen und Ansaaten haben unmittelbar nach Errichtung der Solarmodule bei geeigneter
Witterung zu erfolgen, spatestens im folgenden Frihjahr.

Fur die Gehdlzpflanzungen sind ausschlieBlich folgende Arten autochthoner Herkunft zu verwenden:
Straucher:

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Zweigriffeliger Wei3dorn
Eingriffeliger Weil3dorn

Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Corylus avellana Haselnuss
Sambucus nigra Holunder

Es sind nur Photovoltaikmodule zuldssig, deren Neigungswinkel (von der Horizontalen (=0°) ausgehend)
und Ausrichtung (N=0°, S=180°, dem Uhrzeigersinn folgend) folgendermalR3en sind (siehe auch Sche-
maskizzen unten):

Sondergebiet 1 (SO1):
Innerhalb des Sondergebietes 1 sind folgende zwei Varianten zuléssig:

Variante 1:

- Modulneigung: 25°
- Ausrichtung Modulreihen: 145° Stidost

Variante 2:

- Modulneigung: 5°
- Ausrichtung Modulreihen: 192° Siidsidwest

Sondergebiet 2 (SO2):
Innerhalb des Sondergebietes 2 sind die oben genannten Varianten 1 und 2 zuléssig sowie folgende drit-

te Variante:

Variante 3:

- Modulneigung: Toleranz zwischen 20 und 25°
- Ausrichtung Modulreihen: 180° Sud

D. Hinweise

1. Ruckbauverpflichtung
Der Ruckbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente am abschlieRlenden Ende der
solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der ursprunglichen Bodenstruktur werden
Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Markt und dem Anlagenbetreiber sichergestellt.

2. Grenzabstande bei Bepflanzungen gegeniber landwirtschaftlichen Grundstiicken
Bei Neupflanzungen von Gehdélzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48 AGBGB
einzuhalten:

- Geholze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
- Geholze uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand von der
Grenze

3. Denkmalpflege
Archéologische Bodendenkmaler genieRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1
und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf
hingewiesen werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde nach
dem BayDSchG unverziglich dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden missen.

4, Bodenschutz
Alle BaumalRnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giiltigen Regelwerke und
Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufihren.
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