auterachtal

Festsetzungendurch Planzeichen

gemalk BauGB und BauNVO

ol

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(& 9 Abs. 7 BauGB)

Baugrenze (s 23 BauNVvO)

StraBenverkehrsflachen (offentlich)

——— StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentl. Grunflache:

FuB- (und Rad-) Weg

Offentliche Grinflache, einschl. StraBenbegleitgriin
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Spielplatz

Private Grunflache (& 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Eingrinung: an den Ortsrandern durch mindestens

oo dreireihige Hecken, mit Saum Gesamtbreite mind. 6 m;

ausschlieBlich standortgerechte, heimische Arten.

Anzupflanzende Baume. Von den in der Planzeichnung
dargestellten Baumstandorten kann im Einzelfall

abgewichen werden.

Flachen fur MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB, 13.1 PlanZV)

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
o Bepflanzungen

(& 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und 13.2 PlanZV)

@ Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

hier: Elektrizitéat - die genaue Lage ist im Zuge der

ErschlieBungsplanung festzulegen

1. Verbindliche Festsetzungen
gemal BauGB und BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO.
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

1.2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es wird die offene Bauweise nach § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt (mit seitlichem Grenz-
abstand).

Es sind Einzelhdauser, Doppelhduser und Reihenhauser zulassig.

Im Geltungsbereich sind andere als die unten bei 1.4 definierten Baukérpertypen nicht
zulassig.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1 Baugrenzen, Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

Eine Bebauung der Grundstiicke ist nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Dies gilt
auch fur Garagen. Soweit nicht durch Planzeichen anders festgesetzt gilt: Die Baugrenze
zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen betragt 4,00 m, zu sonstigen Flachen 3,00 m.

Die Mindest-Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind einzu-
halten. Dies qilt fur alle iberbaubaren Flachen, wobei Baugrenzen auch einzuhalten sind,
wenn die Abstandsflachenregelung nach der BayBO geringere Grenzabstdnde ergeben
wirde (mit den genannten Ausnahmen).

Im Bereich ,B" (Parzellen 01-07) gilt abweichend:

Zur nordlichen Grundstiicksgrenze betragt die Mindest-Abstandsflache im Sinne von

Art. 6 Abs. 4 BayBO (Stand: 01.06.2021) 1 H. Die Abstandsflache setzt sich aus der
Wandhohe und der hinzuzurechnenden Dachhdhe zusammen. Es wird klargestellt, dass
zu den ostlichen, westlichen und stdlichen Grundstiicksgrenzen die Abstandsregelungen
nach Art. 6 Abs. 5 BayBO anzuwenden sind (Hinweis: aktuell 0,4 H).

Nebengebaude im Sinne von Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe a und g BayBO (Fassung
vom 01.06.2021), mit einer mittleren Wandhohe bis zu 3 m, sind bei Berlicksichtigung
der jeweils gultigen Abstandsflachenregelung der Bayerischen Bauordnung auch auBer-
halb der Baugrenzen zulassig, soweit die Flachen nicht mit einem Pflanzgebot belegt sind
und die folgenden Einschrankung eingehalten werden: Nebengebdaude mit einer Hohe
von Uber 1,50 Metern sind auBBerhalb der Baugrenzen nur zuldssig, soweit diese zum
offentlichen Verkehrsraum (z.B. auch offentlicher Grinstreifen oder Mehrzweckstreifen)
einen Mindestabstand von 4,00 Metern einhalten.

Im Bereich ,,B" (Parzellen 01 bis 07) sind an der ndrdlichen Grenze keine Grenzgebdude
zulassig. Alle Nebengebaude, die gemaB 1.3.1 auBerhalb der Baugrenzen errichtet
werden kdénnen, sind nur mit einem Mindestabstand von 3 Metern zur nordlichen
Grenze zulassig.

Garagen haben zur offentlichen StraBe stets eine Mindestaufstellflache von 5,00 m
mal Garagenbreite freizuhalten, gemessen von der AuBenkante Garage zur Grenze des
offentlichen StraBenraums (z.B. auch o6ffentlicher Grinstreifen oder Mehrzweckstreifen).
Bei Grenzgaragen ist Art. 6 BayBO einzuhalten. Auf die Anforderungen hinsichtlich der
Wandhohe wird besonders hingewiesen.

Zisternen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig, mit einem
Mindestabstand zur Grundstucksgrenze von 1,00 Meter.

Warmepumpen sind nur mit einem Mindest-Grenzabstand von 3 Metern zuldssig (siehe
auch die Hinweise zu Immissionsschutz).

1.4 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Garagen sind im Untergeschoss nicht zuldssig. Auch Garagen und sonstige Neben-
gebaude miissen grundsatzlich die Festsetzungen der einzelnen Baukoérpertypen erfillen
(zum Beispiel Dachneigung, Dachform, Dachdeckung ...).

1.4.6

Festsetzungen zu Baukorpertypen

kérpertypen 1, 2, 3 und 4 zuldssig,
im Bereich B (Parzellen 01 bis 07) sind ausschlieBlich die Baukdrpertypen 2, 3 und 4

1.4.1 Maximale Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als maximale Grundflache pro Baukérper wird 15 m mal 20 m festgesetzt. Verschiedene
Baukdrper kdnnen ohne Abstand aneinandergereiht werden (etwa bei Doppel- und
Reihenhdusern); die maximale Grundflache aneinandergereihter Baukdrper darf 15 m
mal 20 m uberschreiten, wenn eine klare Abgrenzung der einzelnen Baukoérper durch
Vor- oder Rlckspringe der Fassade (mindestens 1/10 der Gebaudebreite), zusammen
mit Unterschieden in der Gebdudehdhe (mindestens 1/10 der groBeren Gebdudehdhe)
gegeben ist.
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maxim ale Wandhdhe

1.4.2 Grundflachenzahl (GRZ)

Dachneigung 35° - 48°

Maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ 0,35
1.4.3 Geschossflachenzahl (GFZ)
Maximal zulassige GeschoBflachenzahl GFZ 0,80

1.4.4 Hdhe von baulichen Anlagen

Die maximal zuldssige (First-) Hohe von baulichen Anlagen
(far alle zulassigen Baukérpertypen)

betragt im Bereich A (Parzellen 08 bis 44) 15,00 m, und

Baukorpertyp 1

Im Bereich A (Parzellen 08 bis 44) sind ausschlieBlich die unten aufgefiihrten Bau-

zulassig. Der Baukorpertyp 1 (Satteldach) ist auf Grund der mdéglichen groBeren
Gebaudehodhen unzulassig.

Baukorpertyp 1
(nicht in Bereich B zulassig):
Maximale Wandhohe Baukérpertyp 1: 6,00 m

Ausnahme nur fir Hauptgebdude Typ 1:
Die Wandhohe darf durch untergeordnete An-
bzw. Vorbauten Uberschritten werden, wenn
diese max. ein Drittel der Hauptgebadudelange
betragen und nicht mehr als eine weitere
GeschoBhdhe aufweisen, bei gleicher Dach-
neigung und einer mind. 50 cm unter dem
Hauptfirst liegenden Firstlinie.

Festsetzungen zur Dachform Hauptgebdude Typ 1:

ausschlieBlich gleichseitiges Satteldach oder Kriippelwalmdach.

Dachneigung Typ 1: 35° - 48° (Dachdeckung siehe 1.5.1)

Gauben diirfen erst nach einem Abstand von einem Sechstel der gesamten Dachlénge
errichtet werden.
Traufiiberstand ohne Rinne: max. 75 cm
Ortgangiiberstand: max. 40 cm.

Markt Kastl - Bebauungsplan Allgemeines Wohngebiet "Kastl Sud II"

Baukorpertyp 3
(in allen Bereichen zulassig):

Maximale Wandhohe Baukdrpertyp 3:
7,00 m

Dachneigung 10° - 35°

maximale Wandhdhe

Festsetzungen zur Dachform
Hauptgebdude Typ 3:

aximale Wandhéhej

gleichseitiges, hohenmaBig versetztes
Pultdach in max. um 5° versetzter Dach-
neigung.

Dachneigung Typ 3: 10 - 35°
(Dachdeckung siehe 1.5.1)

Gauben dlirfen erst nach einem Abstand
von einem Sechstel der gesamten
Dachlange errichtete werden.
Traufiiberstand ohne Rinne: max. 75 cm
Ortgangiiberstand: max. 40 cm.

i

BaukoOrpertyp 3 - Pultdach versetzt

betragt im Bereich B (Parzellen 01 bis 07) 10,00 m.

Die maximal zuléssige Hohe baulicher Anlagen (Firsthohe ...) wird gemessen als der
Hoéhenunterschied zwischen dem Dachfirst bzw. bei Flachddchern der Oberkante des
Dachrandgesimses und der Héhe der Gelandeoberflache am Bezugspunkt (Definition des
Bezugspunktes siehe unten bei 1.6, siehe auch die Abbildungen bei den Baukdrper-
typen).

Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukérperhéhen (Firsthdhen) fir technisch
erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. fir Schornsteine, Antennen, Masten,

technische Aufbauten) um bis zu 1,0 Meter ist zugelassen. h%

1.4.5 Wandhohe von baulichen Anlagen

Satteldach, Walm- oder Zeltdach
Dachneigung 10° - 25°

Die Wandhohe von Gebauden darf folgende Werte nicht Gberschreiten (siehe auch

;j'naximaie Wandhbhej

Grafiken bei 1.4.6).

}ﬁmaximare Wandhbhej/

fur Baukorpertyp 1 SD/KWD 6,00 m
fur Baukorpertyp 2 SD/WD/ZD 7,00 m
fur Baukoérpertyp 3 vPD 7,00 m
flr Baukorpertyp 4 PD 7,00 m.

Baukdrpertyp 2

Baukorpertyp 2

(in allen Bereichen zulassig):
Maximale Wandhéhe Baukdrpertyp 2: 7,00 m

Festsetzungen zur Dachform
Hauptgebdude Typ 2:

ausschlieBlich gleichseitiges Satteldach,
Walm- oder Zeltdach.

Dachneigung Typ 2: 10 - 25°
(Dachdeckung siehe 1.5.1)

Gauben dirfen erst nach einem Abstand von
einem Sechstel der gesamten Dachlange
errichtete werden.

Traufiiberstand ohne Rinne: max. 75 cm
Ortgangiiberstand: max. 40 cm.

Baukorpertyp 4
(in allen Bereichen zulassig):
Maximale Wandhohe Baukdrpertyp 4: 7,00 m

maximale Wandhéhe

Festsetzungen zur Dachform
Hauptgebaude Typ 4:

Pultdach.

Dachneigung Typ 4: 7° - 17°
(Dachdeckung siehe 1.5.1)
Dachausschnitte sind nicht zulassig.
Traufiiberstand ohne Rinne: max. 85 cm
Ortgangiiberstand: max. 85 cm.

,V—maximale Wandhshe ﬁn(

Baukoérpertyp 4 - Pultdach

Die Wandhohe wird als der Abstand von der Gelandeoberflache am Bezugspunkt (siehe
bei 1.6) bis zum Schnittpunkt der Wand mit der AuBenkante der Dachhaut definiert
(siehe auch Grafiken).
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1.5 Dacher der Hauptgebaude, Garagen und Neben-
gebdude

Die Festsetzungen zu den Dachern der Hauptgebaude, Garagen und Nebengebaude sind
oben bei den einzelnen Baukdrpertypen (siehe Festsetzung 1.4.6) zu finden, mit
folgenden Erganzungen, welche fir alle Baukdrpertypen gelten:

Aneinander gebaute Gebaude sind hinsichtlich Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung
und Dachfarbe einander anzupassen. Auch Garagen und sonstige Nebengebdude mussen
grundsatzlich die Festsetzungen der einzelnen Baukdérpertypen erflllen (zum Beispiel
Dachneigung, Dacheindeckung ...).

1.5.1 Dachdeckung, Sonnenkollektoren / Photovoltaikanlagen

Begriinte Dacher sind grundsatzlich zulassig.

Auf Garagen mit einer maximalen mittleren Wandhdhe von 3 Meter sind zusatzlich
Flachddcher mit einer Dachneigung von 0° bis 5° zuldssig sofern eine Dachbegriinung
auf der ganzen Dachflache erfolgt (technische Aufbauten, Mauerkronen usw. sind hiervon
ausgenommen). Von der verpflichtenden Dachbegrinung befreit sind diese Flachdacher
soweit diese flir andere Nutzungen wie Dachterrassen (Hinweis: abstandsflachen-
pflichtig!) oder Nutzung der Sonnenenergie genutzt werden.

Sonnenkollektoren und Solarzellen / Photovoltaikanlagen auf Gebdudedachern
oder in Fassaden sind nur in der Ebene der Dachdeckung oder knapp darltber - also in
die Flache integriert — zuldssig (maximaler Abstand zur Dachhaut / Wandoberflache

weniger als 30 cm). Aufgestanderte Solarkollektoren und Solarzellen sind nicht zulassig.
Es gilt fir andere Dachdeckungen (soweit nicht Nutzung der Sonnenenergie oder begrint

oder Dachterrasse):

Die Dachdeckung hat mit Dachziegeln oder Dachsteinen in schwarz, anthrazitfarbenen
oder naturroten Tonen zu erfolgen. Anders farbige Dachdeckungen (gelb, blau, grin ...)
sind nicht zulassig.

Zulassig als Dachdeckung ist auf allen Dachtypen in den oben aufgefiihrten Farben
Doppelstegfalzblech in handwerklich solider, nicht grundwassergefahrdender Ausfiihrung.
Trapezbleche sind auf Grund der méglichen Larmentwicklung nicht zuldssig.

1.5.2 Dachformen

Dachformen von Hauptgebduden: Siehe hierzu die Festsetzungen bei 1.4.6 und 1.5.1 ....

Bei Garagen und Nebenanlagen sind zusatzlich zu den bei 1.4.6 genannten Dachformen
Flachdacher mit Dachneigungen von 0° bis 5° zulassig, mit den bei 1.5.1 genannten
Einschrankungen. Grundsatzlich sollte moglichst eine dem Hauptgebaude angepasste
Dachform und Dachneigung gewahlt werden.

Bei maximal eingeschossigen untergeordneten Gebdudeteilen des Hauptgebaudes sind
zusatzlich zu den bei 1.4.6 genannten Dachformen Flachdacher mit Dachneigungen
von 0° bis 5° zuldssig, mit den bei 1.5.1 genannten Einschrankungen.

1.5.3 Balkon- und Terrasseniberdachungen

Balkon- und Terrasseniberdachungen sind entsprechend Art. 57 BayBO zuldssig bis einer
Flache von maximal 30 m2 und einer Tiefe bis zu 3 m. Transparente Ausfuhrungen (Glas-
dach ...) sind hier zuldssig. Zuldssige Dachformen wie oben beil.4.6 (Satteldach bis
Pultdach) und 1.5.2 (Flachdach).

1.6 Gebadudestellung und Hohenlage der Gebaude

Die Firstrichtung wird, um die optimale Ausnutzung regenerativer Energiequellen zu er-
moglichen, nicht festgesetzt.

Bezugspunkt fiir die Bezugshohe flr die Ermittlung der festgesetzten maximalen
First- und Wandhdéhen ist die

Gelandeoberflache - Stand Vermessung bis Frihling 2021 (Ermittlung durch Interpolation
der Héhenlinien am Planteil) - beziehungsweise sobald diese vorliegt die Geldndehdhe
nach Fertigstellung der ErschlieBungsstraBBen.

Beide sind erhaltlich bei der Verwaltung des Markt Kastl.

Die H6hen der maximalen FuBbodenoberkante im Erdgeschoss Hauptgebdude und flir die
Garagen- und Nebengebaude, sowie die Bezugspunkte, Gelandehéhen und Hohen der
StraBenbegrenzung (Bordstein-OK) sind in den Bauantragen und im Freistellungsver-
fahren - bezogen auf NN - anzugeben und in entsprechenden Gelandeschnitten darzu-
stellen (siehe zum Geldnde auch 1.9; siehe auch die Hinweise zur Hohe der FOK bei 2.6).

1.7

AuBenwande von Haupt- und Nebengebduden sind ausschlieBlich als verputzte
Mauerflachen oder als Holzverschalungen zuldssig.

Aneinander gebaute Gebdude sind hinsichtlich der Fassadengestaltung aufeinander
abzustimmen.

Farbgebung: Zulassig sind gedeckte und naturverbundene Tdne.

Darliber hinaus gilt Art. 8 BayBO.

Fassadengestaltung, Putzart und —farbe

1.8 Telekommunikationsleitungen

Die Fiuhrung von Telekommunikationsleitungen ist oberirdisch nicht zulassig.
(Siehe auch die Hinweise bei 2.3.)

1.9 Gestaltung des Gelandes

Das naturliche Landschaftsrelief ist soweit wie moglich zu erhalten. Aufschiittungen,
Terrassierungen oder Abgrabungen sind bis maximal 2,00 m zuldssig, wenn diese sich in
das natltrliche Gelande einfigen. Dies ist gegeben, wenn die Gelandehdéhen des
Urgelandes beibehalten oder nur geringfligig verandert werden. An den Grenzen zu den
angrenzenden Flurstiicken auBerhalb des Geltungsbereichs ist das natlirliche Geldnde
einzuhalten. An den Parzellengrenzen ist das naturliche Gelande einzuhalten, soweit nicht
Nachbarn in Abstimmung mit der Gemeinde sich auf Anderungen wie oben verstandigen.
Davon abweichend kdénnen die einzelnen Grundsticke im Anschluss zur StraBe bis
maximal StraBenoberkante aufgefillt werden. Die entstehenden Boschungen sind in das
natirliche Gelande einzufligen und zu bepflanzen. Der Boschungswinkel darf eine
maximale Neigung von 1:2 aufweisen. Stitzmauern aus Naturstein mit Vorpflanzung sind
bis zu einer Héhe von 1,00 m zuldssig. Die Boschungswurzel bzw. die Mauer muss einen
Abstand von mindestens 1 m zur Grundstlcksgrenze einhalten. Die Einschrankungen
gelten nicht fiir Wasserabflussmulden, soweit deren Funktion eine Uberschreitung
erfordert.

Dem Bauantrag ist auch in Fallen des Genehmigungsfreistellungsverfahrens ein Gelande-
schnitt mit Darstellung des natlrlichen und geplanten Geldandeverlaufs beizugeben. Als
Bezugspunkt sind die nachstgelegene StraBenoberkante sowie der jeweilige Hohen-
bezugspunkt darzustellen (siehe hierzu auch 1.6).

Durch geeignete MaBnahmen ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser auf
Nachbargrundstiicke abgeleitet wird.

1.10 Boden

Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten sind die Regeln der
Technik / die entsprechenden Normen, welche Anleitung zum sachgemaBen Umgang und
zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben, zu beachten.

Oberboden, der bei allen baulichen MaBnahmen oder sonstigen Veranderungen der Ober-
flache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schiitzen und fachgerecht in maximal 2,00 m hohen Mieten zwischen zu lagern. Bei einer
beabsichtigten Lagerungsdauer von uber 3 Monaten sind die Oberboden- und Unter-
bodenmieten, die flur Vegetationszwecke vorgesehen sind, nach Ausbau mit tief-
wurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen zu begriinen (zur Ver-
meidung von Qualitatsverlust und zur Erosionsminderung). Auch sonstige Beein-
trachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen, sind
zZu vermeiden.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1 a Abs. 2
BauGB). Dazu wird empfohlen, dass Flachen, die als Grinflache oder zur gartnerischen
Nutzung vorgesehen sind, nicht befahren werden. Der gewachsene Bodenaufbau ist
uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet und auch sonst keine
nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant bzw. erforderlich ist.

Bodenaushubmaterial soll mdglichst direkt im Baugebiet wieder eingesetzt werden. Bei
Aufschuttungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und
abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten. Uberschiissiger Bodenaushub ist auf den Grund-
sticken flachig zu verteilen. Eine Verbringung und Verwertung von Mutterboden auBer-
halb des ErschlieBungsgebietes ist nur in Abstimmung mit der planenden Kommune
zulassig.

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige MaB zu
beschranken.

1.11 Oberflachenwasser, Versiegelung

Siehe auch Hinweise bei 2.6.

Den Vorgaben von Art. 7 BayBO (Bayerische Bauordnung) ist nachzukommen:

» ... Die nicht mit Gebdauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen
der bebauten Grundstlicke sind ... wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen
und ... zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer
anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen ...".

Soweit Schottergarten trotz einschrankender gesetzlicher Regelungen noch zuldssig
sind, sind diese wie die Hauptgebaude zu 100 % auf die zulassige Grundflache an-
zurechnen. Die nach § 19 Abs. 4 BauNVO zuldssige Uberschreitung der zuldssigen Grund-
flache um bis zu 50 % qilt hier nicht.

FuBwege, wenig befahrene Fahrspuren und Stellplatze sind nur im unbedingt
notwendigen Umfang zu befestigen. Hierflr sind versickerungsfiahige Beldge zu
verwenden (zum Beispiel Rasengittersteine, Natur- und Betonsteinpflaster mit Rasen-
fugen, wassergebundene Decken, Schotterrasen oder Fahrspuren mit durchlassigen
Zwischenraumen).

Unverschmutztes Dachwasser muss, sofern es nicht wieder genutzt wird,
weitestgehend breitflachig unter Nutzung der belebten Bodenzone versickert werden. Die
Verwendung von Regenwasserzisternen flir Brauchwasser und zur Gartenbewdsserung ist
zugelassen (und wird dringend empfohlen).

Durch geeignete MaBnahmen ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser auf das
Nachbargrundstlck abgeleitet wird.

1.12 Einfriedungen
Einfriedungen durfen eine Hohe von 1,30 m Uber Oberbodenplanum nicht Gberschreiten.

Mauern, Gabionenwdande und freistehende Gabionen sind bis zu einer H6he von
1,00 Meter zulassig.

Die Zaune sind dem Gelande anzupassen und mussen einen ausreichenden Boden-
abstand (mindestens 10 cm) einhalten (Durchlassigkeit flir Kleintiere ist sicher zu
stellen). Sockel mit einer Hohe Uber 0,5 cm sind fur Einfriedungen nicht zulassig.

1.13 Stellplatze und Garagen

Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen. Die Stellplatze kénnen
Uberdacht in Form von Garage oder Carport sein oder nicht iberdacht mit
versickerungsfahigem Oberflachenbelag. Die GroBe der Stellplatze bemisst sich nach § 4
Abs. 1 GaStellV.

1.14 Zwingende Angaben in den Bauvorlagen
Siehe bei 1.6, sowie bei 1.9.

Grunordnung

1.15 Schutzzonen, Pflanzabstande

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da
sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden.

Bei Baumpflanzungen sowie der Pflanzung von tiefwurzelnden Strauchern ist ein Mindest-
abstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen und Kanalen einzuhalten. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind geeignete SchutzmaBnahmen auf Kosten des Ver-
ursachers in Abstimmung mit den Leitungstragern durchzufiihren. Auf das DVGW
Regelwerk Arbeitsblatt GW 125 ,,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" sowie das
~Merkblatt iber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und
Entsorgungsleitungen®™, herausgegeben von der Forschungsanstalt fiir StraBenbau und
Verkehrswesen wird verwiesen.

Hinweis: Nicht nur bei der Bepflanzung entlang von landwirtschaftlichen Grundsticken
sind die gesetzlichen Abstandsregelungen einzuhalten.

1.16 Artenlisten, Pflanzung, Pflanzqualitat, Pflege

Die Pflanzenarten der Listen im Anhang zum Textteil des Bebauungsplans (Quelle: Land-
ratsamt) sind bei PflanzmaBnahmen fur die Ortsrandeingriinung, bei AusgleichsmaB-
nahmen und auf 6ffentlichen Flachen ausschlieBlich zu verwenden. Auf diesen Flachen
durfen keine anderen (standortfremden) Arten verwendet werden.

Als Ausnahme zuldssig ist die in Folge des Klimawandels erforderliche Verwendung
stadtklimatauglicher Arten etwa als StraBenbaume. Weitere Arten von Gehdlzen bzw.
Obstsorten kénnen nach Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt
verwendet werden.

Der Anteil der Pflanzen einer Art bei einer Gehdlzpflanzung darf zwanzig von Hundert
(20 %) nicht Ubersteigen.

Baume sind mindestens in der Qualitat Hochstamm, 3xv, m.B. 14-16 cm Stammumfang
zu pflanzen. Straucher sind mindestens in der Qualitat verpflanzte Straucher, 4 Triebe,
60/100 cm H6he zu pflanzen.

Die Anlagen der Freiflachen und die Pflanzungen haben fachgerecht nach den Regeln der
Technik zu erfolgen und sind spatestens in der zweiten nach Beginn der BaumaBnahme
folgenden Pflanz- und Vegetationsperiode fertigzustellen. Der Erhalt der Anpflanzungen
ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicher zu stellen. Im gesamten Geltungs-
bereich ist die Verwendung von Dungemitteln und Pflanzenschutzmitteln nicht zulassig.

1.17 Pflanzgebote, Pflege

Die zu bepflanzenden Flachen sind als Pflanzgebote auf 6ffentlichen und privaten Flachen
in der Plandarstellung enthalten.

In den Privatgarten ist je Parzelle ein heimischer Laubbaum mindestens 2. Ordnung
siehe Artenliste oder ein Obstbaum, Hochstamm, zu pflanzen. Mindestens ein Baum ist
als Hausbaum maglichst an der StraBenseite des Grundstiickes zu pflanzen. Von den in
der Planzeichnung dargestellten Baumstandorten kann im Einzelfall abgewichen werden.

Zur Grungestaltung des StraBenraums sind Baume gemaB der Artenlisten im Anhang zu
verwenden.

Am Ortsrand ist auf privaten und &éffentlichen Griinflachen eine mindestens dreireihige
Pflanzung von Baumen, Heister und Straucher mit standortgerechten heimischen Arten
(ausschlieBlich Arten der beiliegenden Listen) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Mindestpflanzqualitat: siehe oben (bei 1.16),

Pflanzabstand in der Reihe: 1,50 m, Pflanzabstand der Reihen untereinander: 1,0 m.

Die randliche Eingriinung muss in unregelmaBigen Abstanden Hochstammbdume
enthalten.

Die Pflanzung ist spatestens in der zweiten Vegetationsperiode nach ErschlieBungsbeginn
herzustellen.

1.18 Immissionsschutz, Beleuchtung

Fiur die Beleuchtung von Platzen und Wegen sind ausschlieBlich insektenfreundliche
Leuchtmittel und Lampen zu verwenden. Merkmale: nach oben abgeschirmt / Ab-
strahlung nach unten, warm-weiBes Licht mit einem max. sehr geringen Anteil an
Wellenldangen unter 800 nm und einem niedrigen Blauanteil (< 2.700 Kelvin), maximal
1.000 Lumen. Siehe auch die Hinweise bei 2.8.

1.19 Ausgleichsflachen und AusgleichsmalRnahmen

Es sind ausschlieBlich heimische, autochthone Baum- und Straucharten gemag der
Artenlisten zu pflanzen. Weitere Arten von Gehdélzen bzw. Obstsorten kénnen nach Rick-
sprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde verwendet werden.

Die VermeidungsmaBnahmen (V1 bis V2) und die MaBnahmen zur Optimierung des Um-
feldes des geplanten Baugebietes (CEF-MaBnahmen CEF1 bis CEF3) sind, wie vom Gut-
achter in den ,Naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP)" - Stand: 20.09.2021 - beschrieben, umzusetzen.

Zuordnungsfestsetzung:

Den Eingriffen im Geltungsbereich werden neben den internen Ausgleichflachen (siehe
Festsetzung durch Planzeichen und MaBnahmenplan) zusatzliche

Ausgleichsflachen und MaBnahmen auf den externen Ausgleichsflachen im
Gemeindegebiet auf den Flurnummern 472, 480 und 482 der Gemarkung Winkl
(Gemeinde Kastl, Landkreis Amberg-Sulzbach) zugeordnet:

A2 - Flurnummer 472 - Teilflache mit 2.189 m?2

A3 - Flurnummer 480 - Teilfliche mit 689 m=2

A4 - Flurnummer 482 - Teilflache mit 4.260 m?2

Die genauen Ziele und MaBnahmen filr die internen und externen Ausgleichsflachen
werden auf den MaBnahmenplanen zu den Flachen bzw. im Textteil aufgefiihrt:

Ziele und MaBnahmen auf dem ,MaBnahmenplan Interne Ausgleichsflachen™;
Zielzustand auf dem ,MaBnahmenplan Externe Ausgleichsflachen™;

Genaue MaBnahmen zu den externen Ausgleichsflachen im Textteil des Bebauungsplans
(und des Privaten Okokontos).

Ausfihrung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde und bei Waldflachen mit
dem zustandigen Foérster (Revierleiter AELF).

Lageplan - unmaBstiblich, genordet (Kartengrundlage MaBnahmenplan "LBP - Okokonto" -
"Privates Okokonto ..." - BBV LandSiedlung vom 22.07.2021)

Verfahren

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.11.2020 gemaB § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans mit Anderung des Flachen-
nutzungsplans nach § 8 Abs.3 BauGB beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am 12.11.2020 ortsublich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Biirgerbeteiligung: Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung fir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.04.2021 hat in der
Zeit vom 05.05.2021 bis 08.06.2021 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 01.04.2021 hat in der Zeit
vom 05.05.2021 bis 08.06.2021 stattgefunden.

4, Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29. Juli 2021
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.08.2021 bis 10.09.2021 beteiligt.

5. Beteiligung der Offentlichkeit: Der Entwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 29. Juli 2021 wurde mit der Begriindung gemaB3 § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 09.08.2021 bis 10.09.2021 o6ffentlich ausgelegt.

6. Zu dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
07.10.2021 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaB § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 18.10.2021 bis
02.11.2021 beteiligt.

7. Beteiligung der Offentlichkeit: Der gednderte Entwurf des Bebauungsplans
in der Fassung vom 07.10.2021 wurde mit der Begrindung gemaB § 4a Abs. 3
BauGB in der Zeit vom 18.10.2021 bis 02.11.202 o6ffentlich ausgelegt.

8. Satzungsbeschluss: Der Markt Kastl hat mit Beschluss des Gemeinderats
vom 03.02.2022 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 03.02.2022 als Satzung beschlossen.

Kastl, den ...............

(MarkthastI)
(Siegel)

Erster Blirgermeister Stefan Braun

9. Ausgefertigt
Kastl, den ............... (Marki:"Kastl)
(Siegel)

Erster Blrgermeister Stefan Braun

10. Rechtskraft mit Bekanntmachung:
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan
wurde am gemaB § 10 Abs. 3 Halb-
satz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der Be-
bauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag
zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wird hingewiesen.

(Markt Kastl)
(Siegel)

*: Die Ausfertigung der Endfassung der Satzung dient der Schaffung einer Originalurkunde, zum Nachweis dass
der Inhalt des Bebauungsplans mit dem vom Satzungsgeber Beschlossenem Ubereinstimmt. Dazu miissen alle
Teile der Satzung (Plan, Festsetzungen, Hinweise, ... AusgleichsmaBnahmen) durch den Blrgermeister
ausgefertigt werden. Die Ausfertigung muss nach dem Satzungsbeschluss und vor der Bekanntmachung
erfolgen. (Siehe Ulrich Kuschnerus: Der sachgerechte Bebauungsplan 2004 / 2010 - ISBN 978-3-87941-917-3.)

Markt Kastl
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