Markt Kastl - Landkreis Amberg-Sulzbach

6. Anderung des
Flachennutzungsplanes

BEGRUNDUNG + UMWELTBERICHT

Geltungsbereich: Klosterburg Kastl und ehemaliger Schulsportplatz

FI-Nrn. 170, 170/1 und 761 der Gemarkung Kastl

Stand: 26.07.2018

Vorhabenstrager: Gemeinde:
Freistaat Bayern Markt Kastl
vertreten durch das Marktplatz 1,92280 Kastl
Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach www.kastl.de

Archivstralie 1, 92224 Amberg

Wolfgang Fetsch - Dipl.-Ing.(FH) Landschaftsarchitekt
D-92224 Amberg = Drahthammerstralie 24a :
Fon: 09621 / 7714-0 = Fax: 09621/ 7414-70 K-

E-Mail: kontakt@fetsch-landschaftsarchitekten.de b i-ﬂ_”
Bearb.: M. Schnitzler-Fetsch - Landschaftsarchitektin

FETSCH

LANDSCHAFTS
ARCHITEKTEN




Markt Kastl

6. Anderung des Flachennutzungsplanes — SO Hochschule

Stand: 26.07.2018
Seite 2 von 20

INHALT

VERFAHREN
A BEGRUNDUNG
1. Planungsrechtliche Situation
1.1 Erforderlichkeit der Bauleitplanung
1.2 Verfahrensstand
1.3 Rechtsgrundlagen

2. Ubergeordnete Planungen

[e2 el e) Mo} ()]

»

3. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Anderung des Flachennutzungs- mit

Landschaftsplan

4. Beschreibung des Planungsgebietes
4.1 Lage und GrolRRe
4.2 Bisherige Nutzung und Bebauung
4.3 Umgebung
4.4 ErschlieBung
4.5 Topographie
4.6 Wasserverhéltnisse
4.7 Fauna und Flora
4.8 Kleinklima

5. Plananderungen
51 Sonderbauflache
5.2 Landschaftsschutzgebiet

5.3 Nachrichtliche Ubernahmen / Kennzeichnungen

6. Stadtebauliche Daten / Flachenbilanz

7. Natur- und Umweltschutz
7.1 Eingriff in Natur und Landschaft
7.2 Umweltprufung / Umweltbericht

8. ErschlieRung des Anderungsbereiches
8.1 VerkehrserschlieRung
8.2 Ver- und Entsorgung

9. Kosten

B UMWELTBERICHT
2018-07-26_654-17_FNPL_6.Anderung_Begriind+UB.docx

FETSCH

~

00 00 00O 00 00O 00 00 N ~

© © O

©

10
10
10

10
10
10

10

11



Markt Kastl Stand: 26.07.2018

6. Anderung des Flachennutzungsplanes — SO Hochschule Seite 3 von 20
1. Einleitung 11
1.1 Die wichtigsten Ziele des Bauleitplans 11
1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihre Begrundung 11
2. Beschreibung des Bestandes und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung 11
2.1 Schutzgut Boden 11
2.2 Schutzgut Klima / Luft 12
2.3 Schutzgut Wasser 12
2.4 Schutzgut Fauna und Flora 13
25 Schutzgut Mensch (Larm, Erholung) 13
2.6 Schutzgut Landschaft 14
2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter 14
2.8 Wechselwirkungen 14

3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung 15

4. Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich 15
4.1 Maflinahmen zur Vermeidung und Verringerung 15

4.2 Malinahmen zum Ausgleich 15
4.2.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / ehemaliger Sportplatz 15
4.2.2 AusgleichsmaBnahmen / Hinweise 17

5. Alternative Planungsmadglichkeiten 17

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten 17

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring) 18

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung 18

C QUELLENANGABE 19
ANHANG 1 20
A) BESCHREIBUNG DER KARTIERTEN VEGETATIONSSTRUKTUREN 20
B) BEWERTUNG / WERTSTUFEN 20

2018-07-26_654-17_FNPL_6.Anderung_Begriind+UB.docx FETSCH



Markt Kastl Stand: 26.07.2018
6. Anderung des Flachennutzungsplanes — SO Hochschule Seite 4 von 20

VERFAHREN

1

2018-07-26_654-17_FNPL_6.Anderung_Begriind+U B_Seite01-05.docx FETSCH -

Der Markt Kastl hat in der Sitzung vom 03.05.2018 geman § 2 Abs. 1 BauGB die
6. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde am 04.05.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der
Fassung vom 04.05.2018 hat in der Zeit vom 04.05.2018 bis 24.05.2018
stattgefunden.

Die frlihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal’ § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der
Fassung 04.05.2018 vom hat in der Zeit vom 04.05.2018 bis 24.05.2018
stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 07.06.2018 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geméan § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 15.06.2018 bis 19.07.2018 beteiligt.

Der Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 07.06.2018 wurde mit
der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.06.2018 bis 18.07.2018
offentlich ausgelegt.

Der Markt Kastl hat mit Beschluss des Marktgemeindesrates vom 26.07.2018 den
Flachennutzungsplan in der Fassung vom 26.07.2018 festgestellt.

Kastl, denZ 7. JUL! 2018
rkt Kastl

Braun
1. Blrgermeister

%a Lan r t tAmberg Sulzbach hat den Flachennutzungsplan mit Bescheid vom
(AZBPROARNO AL ) geman § 6 BauGB genehmigt.

(Siegel Genehmigungsbehorde)

LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
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8. Ausgefertigt

Kast, don 1 B AUG. 2018
Markt Kastl

Braun
1. BUrgermeister

' G. 2018

9. Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans wurde am-t Z AUG. .

gemal § 6 Abs. 5 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan ist
damit rechtswirksam.

Kastl, den 1 1. AUG. 2018

Mar astl

Braun

1. Blrgermeister
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A BEGRUNDUNG

1. Planungsrechtliche Situation

1.1 Erforderlichkeit der Bauleitplanung

Aufgrund der stark erhdhten Einstellungszahlen bei der Bayerischen Polizei und dem damit
verbundenen Bedarf an Unterbringungs- und Lehrsaalkapazitaten soll ein Teil der
Ausbildung des Fachbereichs Polizei der Hochschule fir offentliche Verwaltung und
Rechtspflege, Fachbereich Polizei von Sulzbach-Rosenberg nach Kastl verlegt werden.

Fur die Unterbringung der Hochschule in der leerstehenden Klosterburg Kastl und zur
Erlangung des Baurechts fiir einen dafiir notwendigen Parkplatz ist eine Anderung des
Flachennutzungs- mit Landschaftsplan (1982) erforderlich.

Die bestehenden Gemeinbedarfsflachen (Gebaude-Komplex) und Schulsportflachen
werden dafir in Sonderbauflache Hochschule und Sonderbauflache Parkplatz fur die
Hochschule geéandert.

1.2 Verfahrensstand

Der Aufstellungsbeschluss fiir die Anderung des Flachennutzungs- mit Landschaftsplan
durch den Marktgemeinderat erfolgte am 03. Mai 2018.

Die Ubersicht tiber den Verfahrensablauf ist auf dem Plan, wie auf den Seiten 4 und 5
dieses Textes dargestellt und dort zu enthnehmen.

1.3 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.07.2014. Stand: 05.01.2018 aufgrund Gesetzes vom
30.06.2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geandert am
durch Gesetz vom 04.05.2017, m.W.v. 13.05.2017.

2. Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsprogramm

Zu 1.2.3 (B) Staatliche Einrichtungen, die tber die zentral6rtliche Grundversorgung (vgl.
2.1.2, id.F.v. 01.03.2018: 2.1.3) hinausgehen, wie Fachbehtrden, Gerichte sowie
Hochschulen und auRReruniversitare Forschungseinrichtungen, konnen positive
Folgeeffekte fur die Wirtschafts- und Bevolkerungsstruktur auslésen, da sie das
Arbeitsplatzangebot erweitern und aufwerten. Insbesondere in TeilrAumen, die besonders
vom demographischen Wandel betroffen sind (vgl. Begriindung zu 1.2.2), besteht ein
erhohter Bedarf an qualifizierten Arbeitsplatzen. Der Erhalt staatlicher Einrichtungen oder
deren Ansiedlung in diesen Teilrdumen tragt zur Deckung dieses Bedarfs bei.

Die geplante Flachennutzungsplandnderung kann zur Verwirklichung der Ziele und
Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms beitragen. Durch Schaffung und Erhalt
von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen kann die Abwanderung der Bevdlkerung
in diesem vom demographischen Wandel besonders betroffenen Teilraum vermindert
werden. Die mit der notwendigen Teilverlagerung der Hochschule verbundene
Standortneugriindung erfolgte gezielt in einem landlichen Teilraum innerhalb des
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Landkreises, um dessen Funktion als eigenstéandigen Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig
sichern und weiter entwickeln zu kdnnen.

3. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Anderung des
Flachennutzungs- mit Landschaftsplan

Im bestehenden Flachennutzungs- mit Landschaftsplan des Marktes Kastl (Stand 1982) ist
der Planungsbereich als Flache fir Gemeinbedarf und Schulsportflache dargestellt. Durch
die Anderung des Flachennutzungs- mit Landschaftsplan sollen diese Flachen als
Sonderbauflache ausgewiesen werden.

Ziel der Anderung des Flachennutzungs- mit Landschaftsplan ist es, die Nutzung der
Klosterburg Kastl als Hochschule zu ermdéglichen und ausreichend Parkplatze fir diese
Nutzung zur Verfiigung stellen zu kdnnen.

Die Anderung betrifft den Bereich des frilheren Ungarischen Gymnasiums und den
Schulsportplatz am 6stlichen Ortsrand von Kastl, der sich in der Nahe zur Klosterburg und
im Anschluss an die Grund- und Hauptschule befindet.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans selbst ergeben sich keine unmittelbaren
Auswirkungen, da die Flachennutzungsplanung nicht Drittwirksam ist. Auswirkungen
ergeben sich durch die nachfolgenden Planungsschritte, in diesem Fall die verbindliche
Objekt-Planung, die bereits vorliegt.

4. Beschreibung des Planungsgebietes

4.1 Lage und Grole

Die geplante Anderungsflache mit bestehender Klosterburg und ihrer Nebengebaude
befindet sich auf einem erhdhten Gelandesporn im Zentrum der Marktgemeinde dstlich
oberhalb des historischen Ortskerns.

Die Anderungsflache des geplanten Parkplatzes erstreckt sich 6stlich der Grundschule auf
dem ehemaligen Schulsportplatz, am Ortsrand im Ubergang zur freien Landschaft.

Die geplanten Sonderbauflachen umfassen eine Flache von insgesamt 2,8 ha (die
einzelnen Flurstlicke bzw. Anteile sind in der detaillierten Flachenzusammenstellung unter
Pkt 5.1 dargestellt).

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG-00121.09,
,Lauterachtal mit den Talern des Hausener- und Utzenhofener Baches und das Juragebiet
zwischen Kastl und Utzenhofen®.

Die den ehemaligen Schulsportplatz umgrenzenden Gehdlzbestande sind zum grof3ten Teil
als Biotope kartiert (6636-0036-001/-006, ,,Sudlicher Bereich Klosterburg Kastl®).

2018-07-26_654-17_FNPL_6.Anderung_Begriind+UB.docx FETSCH



Markt Kastl Stand: 26.07.2018
6. Anderung des Flachennutzungsplanes — SO Hochschule Seite 8 von 20

4.2 Bisherige Nutzung und Bebauung

Die Anderungsflachen wurden bisher intensiv als Schule (Ungarisches Gymnasium) und
dazugehdrigem Schulsportplatz genutzt.
Insgesamt verteilt sich die Nutzung auf 1,8 ha Gebaude, sowie 1,0 ha Sportplatzbereich.

4.3 Umgebung

Die geplanten Sonderbauflachen liegen oberhalb der Ortschaft Kastl, auf einem mit
Gehdlzen bewachsenen Bergriicken ,Kastler Berg®. Die Gebaude (Gemeinbedarf) befinden
sich innerhalb der weit sichtbaren befestigten Klosterburg. Die Freiflachen (Schulsportplatz)
liegen am Ostlichen Ortsrand und werden durch Geholzbestande landschaftlich
eingebunden.

Zwischen der Klosterburg und dem ehemaligen Schulsportplatz befinden sich die Grund-
und Hauptschule sowie einzelne Wohngebaude.

4.4 ErschlieBung

Die Klosterburg und der ehemalige Schulsportplatz werden durch StraRen und
Zufahrtswege erschlossen.

4.5 Topographie

Der Anderungsbereich befindet sich auf dem Hohenriicken des Kastler Berges, in einer
Hohe von 544 m . NN. Das Gelande ist bedingt durch die bisherigen Bebauung und
Nutzung eher eben.

4.6 Wasserverhaltnisse

Offene Gewasser sind im Anderungsgebiet nicht vorhanden.

4.7 Fauna und Flora

Aus dem Planungsgebiet liegen keine offiziellen Daten zum Vorkommen naturschutz-
relevanter Tier- und Pflanzenarten vor.

Bei der Bestandsaufnahme vor Ort wurde eine Tagfalterart festgestellt (WeiRbindiges
Wiesenvdgelchen), die mittlerweile auf der Vorwarnliste der Roten Liste Bayern steht. Die
Art bevorzugt Lebensraumstrukturen mit Wiesen und Gehdlzrand, wie sie im Bereich des
ehemaligen Sportplatzes vorhanden sind.

4.8 Kleinklima

Kleinklimatische Besonderheiten sind im Bereich des Planungsgebietes nicht vorhanden.
Die Kaltluftentstehung im Talraum der Lauterach und deren Flie3richtung werden durch das
Anderungsgebiet nicht beeintrachtigt.

5. Plan&nderungen

Die Anderung des Flachennutzungs- mit Landschaftsplans ist in einem Detailplan graphisch
dargestellt (s. Anlage) und wird nachfolgend erlautert.

2018-07-26_654-17_FNPL_6.Anderung_Begriind+UB.docx FETSCH
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5.1 Sonderbauflache

Auf der Klosterburg und am dstlichen Ortsrand von Kastl werden Sonderbauflachen in einer
GesamtgrtRe von 2,8 ha neu dargestellt.

Die Anderungsflachen liegen im Bereich der bebauten Klosterburg (Gebaude) und dem in
Gehdlzstrukturen eingebetteten ehemaligen Schulsportplatz am dstlichen Ortsrand

Die neu dargestellten Sonderbauflachen erstrecken sich anteilig Uber verschiedene
Flursticke, wie die folgende Zusammenstellung zeigt.

Gemarkung FI.-Nr. Flachﬁr;anteil Flachenzugehorigkeit
Kastl 170

Kastl 170/1 1,80 Klosterburg / Gebaude-Komplex
Kastl 170/2

Kastl 761 1,00 Parkplatz

Summe 2,80

5.2 Landschaftsschutzgebiet

Durch die Lage der Sonderbauflachen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ist die
Errichtung von Bauwerken aller Art nach 8§ 4 Abs. 2 Nr. 1 dieser LSG-Verordnung
erlaubnispflichtig. Bei der friihzeitigen Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange wurde die Erlaubnis fur den Bau des Hochschul-Parkplatzes beantragt.
Von Seiten des Landratsamtes Amberg-Sulzbach wird fur die Umnutzung der ehemaligen
Schulsportflache bzw. dem Bau des Hochschul-Parkplatzes der Erteilung dieser Erlaubnis
zugestimmt.

5.3 Nachrichtliche Ubernahmen / Kennzeichnungen

Die Darstellungen der Flachennutzungen und Planzeichen wurden aus dem bestehenden
Flachennutzungs- mit Landschaftsplan tbernommen.

Die Legende ist ebenfalls dem bestehenden Plan entnommen. Die Erlauterungen wurden
jedoch auf die Darstellungen, die im Planausschnitt fiir den Anderungsbereich vorhanden
sind, reduziert.

6. Stadtebauliche Daten / Flachenbilanz

Flachennutzung FI.-Nr. bisher Anderung
Gemeinbedarf 170, 170/1, 170/2 1,8 ha 1,8 ha
Schulsport 761 1,0 ha 1,0 ha
Summe 2,8 ha 2,8 ha

2018-07-26_654-17_FNPL_6.Anderung_Begriind+UB.docx FETSCH
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7. Natur- und Umweltschutz

7.1 Eingriff in Natur und Landschaft

Die Anderung des Flachennutzungs- mit Landschaftsplan erstreckt sich auf die bisher
intensiv genutzten Bereiche des ehemaligen Ungarischen Gymnasiums und seines
Schulsportplatzes. Es sind zwar Lebensraumstrukturen von Tieren und Pflanzen im
ehemaligen Sportbereich betroffen, erhebliche, nicht ausgleichbare Eingriffe in Natur und
Landschaft sind jedoch aufgrund der friilheren Nutzung und Ausbildung der Lebensraume
nicht zu erwarten.

Da nicht wie bei tiblichen Verfahren ein Bebauungsplan im Anschluss an die Anderung des
Flachennutzungs- mit Landschaftsplan erstellt wird, sondern die bereits vorliegende
Objektplanung umgesetzt wird, werden der tatsachliche Umfang und die Eingriffsschwere
sowie der entsprechende erforderliche Ausgleich im Rahmen dieser Anderung des
Flachennutzungsplans ermittelt (s. Pkt. 4.2.1 Umweltbericht) und detailliert dargestellt.

7.2  Umweltprifung / Umweltbericht

Gemal § 2a BauGB ist der Begriindung ein Umweltbericht beizufigen. Der Umweltbericht
wurde zeitgleich erarbeitet und ist unter Punkt B UMWELTBERICHT der Begriindung
angeflgt.

Sollten sich Anderungen oder Erganzungen der Planung ergeben, wird der Umweltbericht
dementsprechend angepasst.

8. ErschlieBung des Anderungsbereiches

8.1 Verkehrserschliel3ung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt tber die bestehenden Stral3en und Zufahrten die
bisher fur die Anfahrt der Klosterburg und des Sportplatzes genutzt wurden.

8.2 Ver- und Entsorgung

Die bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen werden, soweit erforderlich, im Zuge der
BaumafRnahme erneuert und erganzt

9. Kosten

Fur die Anderung des Flachennutzungsplans entstehen dem Markt Kastl keine Kosten. Den
Aufwand fur die Planung tragt der Veranlasser der BaumalRnahme.

2018-07-26_654-17_FNPL_6.Anderung_Begriind+UB.docx FETSCH
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B UMWELTBERICHT

1. Einleitung

1.1 Die wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Durch die Ausweisung der Sonderbauflachen sollen Voraussetzungen fir die zukuinftige
Nutzung der Klosterburg als Hochschule fur 6ffentliche Verwaltung und Rechtspflege fir
die Ausbildung des Fachbereichs Polizei, mit den entsprechend erforderlichen Parkplatzen,
geschaffen werden.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihre Begriindung

Als relevante Ziele des Landesentwicklungsprogramms ist ein sparsamer Umgang mit
Grund und Boden zu nennen, zu dem auch flachensparende ErschlieBungsformen
beitragen.

Die Ausweisung der Sonderbauflachen im Bereich bestehender Flachennutzungen
(Gemeinbedarf, Schulsportflache) entspricht diesen Zielen.

2. Beschreibung des Bestandes und Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchfihrung der Planung

Entgegen des (blichen Planungsablaufes bei einer Anderung des Flachennutzungsplanes
und Betrachtung der Umweltauswirkungen auf dieser Ebene, werden bei der vorliegenden
Planung bereits die Auswirkungen der Umsetzung der Objektplanung, die unmittelbar im
Anschluss an das Anderungsverfahrens umgesetzt wird, groRtenteils miteinbezogen.

2.1 Schutzgut Boden

Beschreibung:
Das Planungsgebiet im Bereich der Klosterburg ist bereits dicht bebaut, die Flachen sind

groftenteils versiegelt, abgesehen von gartnerisch gestalteten Griinflachen. Der Bestand
wird im Wesentlichen erhalten.

Die Flachen des ehemaligen Sportbereichs, die zu einem Parkplatz umgebaut werden,
wurden teilweise als befestigter Sportplatz genutzt, der gréRere Teil als Grinland bzw.
Rasenflache.

Auswirkungen:

Im Bereich des Klosterburg-Komplexes andert sich die Bodennutzung durch die geplanten
Um- und Anbauten im Grundsatzlichen nicht.

Fur den geplanten Parkplatz auf dem ehemaligen Sportplatz wird jedoch ein grofRer Teil
des offenen Grunlandes tberbaut. Dadurch geht offener Boden als Lebensraum fir das
Bodenleben verloren. Dies wirkt sich nachteilig auf das Okosystem aus.

Erheblichkeit:

Die Versiegelungen bleiben auf dem Geldnde der bebauten Klosterburg nahezu
unverandert.

Die Flache vom ehemaligen Sportplatz wird im Bereich der Zufahrt und Fahrbahnen
versiegelt, im Bereich der Stellplatze durch einen offenen Belag jedoch nur teilversiegelt.

2018-07-26_654-17_FNPL_6.Anderung_Begriind+UB.docx FETSCH
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Zum Schutz des Bodens erfolgt eine fachgerechte Lagerung von Oberboden und
Wiedereinbau vor Ort. Eine notwendige Abfuhr von Bodenaushub erfolgt auf geeignete
Deponien.

Zur Vermeidung groRerer Erdmassenbewegungen sowie Veranderung von Oberflachen-
formen erfolgt der Bau des Parkplatzes weitestgehend angepasst an den Gelandeverlauf,
durch die Beachtung des Hohenlinienverlaufs. Dementsprechend ist von einer geringen
Erheblichkeit auszugehen.

2.2 Schutzgut Klima / Luft

Beschreibung:
Das Planungsgebiet liegt auf dem Hohenrlicken des Kastler Berges. Der bebaute Bereich

der Klosterburg bleibt weitestgehend erhalten, bis auf einige bauliche Anderungen bzw.
Erweiterungen.

Der ehemalige Schulsportplatz, der aus befestigten Flachen und Wiese / Rasenflache
besteht, wird in einen Parkplatz fir die Hochschule umgebaut.

Auswirkungen:

Kleinklimatisch sind keine signifikanten Auswirkungen zu erwarten, da die Klosterburg
bereits ein Uberwiegend bebauter Komplex mit befestigtem Umfeld ist.

Im Bereich des ehemaligen Schulsportplatzes werden zwar befestigte Flachen entsiegelt,
fur Parkplatze und Zufahrten jedoch gréfRere Flachen neu (teil-)versiegelt. Dadurch kann
die ortliche Verdunstung entsprechend dezimiert werden, wenn auch nur geringfugig.

Die Kaltluftentstehung im Talraum der Lauterach und deren FlieRrichtung werden durch das
Planungsgebiet nicht beeintrachtigt.

Erheblichkeit:

Durch die Ausfihrung der Stellplatzbefestigung als offener Belag und die vorgesehene
Bepflanzung des geplanten Parkplatzes mit Geholzen kann eine Verdunstung erreicht
werden, die sich mittel- bis langfristig ginstig auf das ortliche Kleinklima auswirkt. Die
Erheblichkeit kann als gering eingeschatzt werden.

2.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Offene Gewasser sind in den Bereichen der geplanten Ausweisung von Sonderbauflachen

nicht vorhanden und somit auch nicht betroffen. Der Grundwasserstand im Planungsgebiet
ist nicht bekannt.

Auswirkungen:

Fur die baulichen Erganzungen im Bereich der Klosterburg sind aufgrund der Héhenlage
und fir den Bau des Parkplatzes auf dem Gelande des ehemaligen Schulsportplatzes
aufgrund der hier bestehenden Geléandeauffillungen vermutlich keine Eingriffe in
anstehendes Grundwasser zu erwarten.

Erheblichkeit:

Durch die Lage des Planungsgebietes auf einem Hohenrtcken ist ein hoch anstehender
Grundwasserstand eher unwahrscheinlich.

Auf der Ebene der Objektplanung ist vorgesehen, das Oberflachenwasser im Bereich des
Parkplatzes zu versickern. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens (bestehend aus
Auffullung) wurde durch ein Bodengutachten nachgewiesen. Die technische Ausfiihrung
erfolgt im Zuge der Objektplanung nach den einschlagigen technischen Richtlinien.

Es ist davon auszugehen, dass eine dauerhafte Beeintrachtigung des Grundwassers
ausgeschlossen werden kann. Die Erheblichkeit wird dementsprechend als gering
bewertet.
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2.4 Schutzgut Fauna und Flora

Beschreibung:
Im Landschaftsplan sind keine besonderen Vorkommen von Flora oder Fauna im

Planungsgebiet genannt. In der Artenschutzkartierung Bayern sind Fundorte bzw.
Nachweise geschitzter Arten im Planungsgebiet nicht vorhanden (mindl. Mitteilung der
UNB).

Im dicht bebauten Bereich der Klosterburg sind entsprechende Artvorkommen auch nicht
Zu erwarten.

Nachweislich nutzen jedoch im Bereich des ehemaligen Sportplatzes diverse Magerkeit
liebende Pflanzen sowie Tiere (insbesondere Insekten) den mageren Wiesentyp als (Teil-)
Lebensraum

Bei der Bestandsaufnahme vor Ort wurde eine Tagfalterart festgestellt (WeiRbindiges
Wiesenvdgelchen), die mittlerweile auf der Vorwarnliste der Roten Liste Bayern steht. Die
Art bevorzugt Lebensraumstrukturen mit Wiesen und Gehdlzrand, wie sie im Bereich des
ehemaligen Sportplatzes vorhanden sind.

Auswirkungen:

Durch den Bau des Parkplatzes im Bereich des ehemaligen Schulsportplatzes wird der
Lebensraum von Magerkeit liebenden Pflanzen beeintrachtigt bzw. dezimiert.

Ebenso wird fir eine im Gebiet festgestellte Schmetterlingsart (Vorwarnliste Rote Liste
Fauna Bayern) der (Teil-)Lebensraum beeintrachtigt bzw. dezimiert.

Erheblichkeit:
Es ist davon auszugehen, dass Lebensrdume von Pflanzen und Tieren durch die Planung
betroffen sind. Die Erheblichkeit wird demnach als mittel eingestuft.

2.5 Schutzgut Mensch (Larm, Erholung)

Beschreibung:
Im Planungsgebiet sind aufgrund der neuen (wiederbelebten) Nutzung Larmimmissionen

durch die Zu- und Abfahrten zum Parkplatz und zur Klosterburg sowie ggfs. durch
Veranstaltungen im Klosterburgbereich zu erwarten.

Auswirkungen:

Die Larmimmissionen im Komplex der Klosterburg werden im Wesentlichen nicht Gber das
Mal3 hinausgehen, das zu Zeiten der ehemaligen Nutzung als Gymnasium ublich war.

Im Bereich des ehemaligen Schulsportplatzes kann zeitweilig eine geringfiigige Erhéhung
der Larmimmissionen durch die an- und abfahrenden PKW moéglich sein.

Erheblichkeit:

Dauerhaft spurbare negative Auswirkungen bezlglich der Larmimmission sind durch das
Planungsgebiet eher nicht zu erwarten. Fir die Parkplatzzufahrt wird ohnehin eine
offentliche StraRe genutzt, der geplante Parkplatz liegt etwas abseits der Bebauung,
eingerahmt von Gehdlzbestanden.
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Die schalltechnische Untersuchung des Gebietes hat ergeben, dass die zuldssigen
Immissionsrichtwerte fur kurzzeitige Geréuschspitzen (...) an allen Immissionsorten
unterschritten werden.

Moglicherweise bestehende lokale Erholungsformen — Spaziergange in die Ostliche
angrenzende Flur — werden nicht beeintrachtigt. Die Erheblichkeit wird als gering bewertet.

2.6 Schutzgut Landschaft

Beschreibung:
Die befestigte Klosterburg Kastl ist aufgrund ihrer exponierten Lage auf dem Kastler Berg

weit sichtbar und in die Landschaft wirkend.
Der ostlich der Klosterburg liegende ehemalige Schulsportplatz wird von dichten
Gehdlzbestanden eingerahmt und liegt dementsprechend versteckt.

Auswirkungen:

Durch die Anderungsflachen bleibt die Klosterburg unverandert eine landschaftspragende
Struktur. Der geplante Parkplatz hingegen ist wenig einsehbar und somit nicht stérend fir
das Landschaftsbild.

Erheblichkeit:
Da sich keine auffalligen Veranderungen fir das Landschaftsbild ergeben und keine
negativen Auswirkungen zu erwarten sind, wird die Erheblichkeit als gering eingestuft.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung:
Das ehemalige Klostergebdude ist einschlieBlich der dazugehorigen historischen

Nebengebaude und Ausstattungssticke ein Baudenkmal nach Art. 1 Bayerisches
Denkmalschutzgesetz.

Der Bereich des Sportplatzes ist nicht denkmalgeschiitzt. Hier ist auch kein Bodendenkmal
vorhanden oder bekannt.

Auswirkungen:
Durch die Anderung des Flachennutzungs- mit Landschaftsplan ergeben sich keine
Auswirkungen auf das bestehende Denkmal.

Erheblichkeit:

Da die nachfolgende Umsetzung der Objektplanung und kinftige Nutzung im Wesentlichen
der urspriinglichen bzw. vorhergehenden Nutzung - Lehren, Lernen, Ubernachten — ent-
spricht und die Umbau- und Sanierungsmafinahmen in Planung und Baudurchfiihrung eng
mit dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege abgestimmt werden, wird die
Erheblichkeit als gering eingestuft.

2.8 Wechselwirkungen

In der Regel ist davon auszugehen, dass bei Beeintrachtigungen von Schutzgttern immer
Wechselwirkungen bestehen.

Das Planungsgebiet wurde jedoch bis vor einiger Zeit schon als Schulstandort mit
Schulsportplatz genutzt, sodass der groRere Bereich, der bebaute Komplex, in seiner
Grundsubstanz bestehen bleibt und somit keine Beeintrdchtigungen, die zu
Wechselwirkungen flhren, zu erwarten sind.
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Lediglich im Bereich des ehemaligen Schulsportplatzes sind durch den geplanten Parkplatz
Beeintrachtigungen unvermeidbar. Die Teil-Uberbauung der Wiese fiihrt tiber den Verlust
der Pflanzen auch zu einem Verlust von (Teil-)Lebensraumen fir die Fauna (insbesondere
Insekten).

Durch eine entsprechende Gestaltung bzw. Nutzung der verbleibenden Griin- /
Wiesenflachen am geplanten Parkplatz kann der Lebensraumverlust kompensiert werden.
Erhebliche Umweltauswirkungen durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
sind somit nicht zu erwarten.

3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Die bebaute Klosterburg und ehemaliger Sportbereich mit befestigtem Sportplatz und
Wiese / Rasen, wiirden bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung in ihrer jetzigen Form und
in vollem Umfang bestehen bleiben. Das heif3t ein nicht absehbares Ende des Leerstandes
der Gebéaude der Klosterburg und eine vorlaufige Fortfiihrung der extensiven Pflege des
ehemaligen Sportbereiches.

4.  Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1 Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Flachennutzungs- mit Landschaftsplan des Marktes Kastl sind im Bereich der Kastler
Klosterburg bereits Flachen fir den Gemeinbedarf und Schulsportflaiche dargestellt.

Die geplanten Anderungsflachen liegen innerhalb dieser Grenzen, wodurch weitergehende
bzw. erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter vermieden werden.

4.2 Malnahmen zum Ausgleich

Zur Ermittlung des Eingriffs dient die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Der fir den
Eingriff erforderliche Ausgleich lasst sich in der Regel erst auf der Ebene des
Bebauungsplan-Verfahrens detailliert festlegen.

In diesem Fall wird unmittelbar im Anschluss an die Ebene der
Flachennutzungsplananderung die Objektplanung umgesetzt. Auf Grundlage dieser
Planung und den Gegebenheiten vor Ort wird der erforderliche Ausgleich ermittelt.

Fur den Komplex der bereits bebauten Klosterburg sind fur die Um- und Anbauten keine
Eingriffe gem. Eingriffsregelung feststellbar und somit auch kein Ausgleich erforderlich.

Im Bereich des ehemaligen Sportplatzes werden jedoch fur den Parkplatz gréf3ere und z.T.
magere Wiesenflachen tberbaut, fir die gem. Eingriffsregelung Ausgleich zu erbringen ist.
Dies wird im nachfolgenden Pkt. 4.2.1 dargestellt.

4.2.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / ehemaliger Sportplatz

Der Parkplatz erstreckt sich teilweise auf bisher befestigten Sportplatzflachen, sowie
regelmafiig geméahten Griinflachen (Pflegemahd). Die Wiesenbereiche sind eher mager
und bieten Lebensraumstrukturen fur Tiere (insbes. Insekten) und Pflanzen magerer
Standorte.

Nach der Eingriffsregelung ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 0,26 ha, der entsprechend
der folgenden tabellarisch dargestellten Ausgleichsermittlung berechnet wurde.
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Ausgleichsermittlung

. abziglich bestehender Geltungsbereich fir
Sonderbauflache It. FNP 1,0 ha Versiegelung 0,16 ha Ausgleich 0,84 ha
Geltungsbereich fur
Ausgleich 0,84 ha
Eingriffsschwere Typ A
(hoher Versiegelungs- bzw. Kategorie Il / Feld A 1l (Faktor 0,8-1,0) Faktor: 1,0
Nutzungsgrad)
Eingriffsflache 0,12 ha x Faktor 1,0 Ausgleichsbedarf 0,12 ha
Eingriffsschwere Typ B
(niedriger bis mittlerer Versiegelungs- | Kategorie Il / Feld BIl (Faktor 0,5-0,8) Faktor: 0,80
bzw. Nutzungsgrad
Eingriffsflache 0,18 ha x Faktor 0,8 Ausgleichsbedarf 0,14 ha
Eingriffsflache gesamt 0,30 ha Ausgleichsbedarf gesamt 0,26 ha

Gemal dem Leitfaden ,Eingriffsermittiung in der Bauleitplanung® ist bei einem hohen
Versiegelungsgrad bei Gebiete mittlerer Bedeutung ein Faktor von 0,8 — 1,0 anzusetzen
und bei einem niedrigen bis mittleren Versiegelungsgrad fir den Ausgleich der gleichen
Gebiets-Bedeutung ein Faktor von 0,5 — 0,8.

Fur einen Eingriff auf extensiv genutztem Grinland ist dabei in der Regel der obere Wert
(Liste 1a) anzuwenden.

Da unmittelbar an die Anderung des Flachennutzungs- mit Landschaftsplan die
Objektplanung umgesetzt wird, wurde auf der Grundlage der bereits vorliegenden
Parkplatzplanung der genaue Ausgleichsbedarf ermittelt. Die Ergebnisse werden in
folgender Ubersicht dargestellt.

Neubau Parkplatz

Ermittlung Eingriffsflachen,
Darstellung Eingriff / Konflikt

Anlage 1b zum Textteil Begrindung / Umweltbericht

0.60 ha Eingriffsplan NO1

Ermittlung Ausgleichsflachen,
Darstellung Ausgleich

Anlage 1a zum Textteil Begrindung / Umweltbericht

0.24 ha Ausgleichsplan N0O2

Ermittlung Flachenumfang fiir Ausgleich

und Darstellung 0,19 ha | Ausgleichsplan NO2

Darstellung Defizit Ausgleichsbedarf /

Ausgleichflachen 0,05 ha | Ausgleichsplan N02

Neupflanzung Baume als Ausgleich fir

Flachendefizit 10 Stiick | Ausgleichsplan NO2

Ergénzende Malinahmen zum
Lebensraumerhalt Fauna (insbes. 0,26 ha | Ausgleichsplan N02
Insekten)

Die detaillierte Berechnung ist in den Anlagen la und 1b zum Textteil Begrindung /
Umweltbericht zu entnehmen. Die Eingriffs- / Ausgleichs-Flachen, sowie Lage und Art der
MaRnahmen sind in den beiliegenden Planen Eingriffsplan NO1 und Ausgleichsplan N0O2
dargestellt.
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4.2.2 Ausgleichsmal3nahmen / Hinweise

Ausgleich Al Ansaat

Die Begrinung der neuen Mager-Wiesenbereiche sollte mit einer Ansaat aus
autochthonem Saatgut, mit entsprechendem Nachweis des Produktionsraumes und der
Herkunftsregion erfolgen.

Auf den Ausgleichs-Flachen sollte eine ,Magerrasen“ Mischung angesat werden, d.h.
Uiberwiegend niederwiichsige, konkurrenzschwache Arten, die trockenheitsvertraglich sind.
Ziel ist die Entwicklung niederwiichsiger, magerer und artenreicher Grasfluren, die in der
Artenzusammensetzung den noch vorhandenen Magerrasen im Gebiet entsprechen und
eine gewisse Verbundfunktion im Landschaftsbereich tibernehmen kénnen.

Nach der Ansaat sollten evtl. auflaufende Unkréuter mit gezieltem Schnitt geschwéacht
werden, um den konkurrenzschwacheren Magerrasen-Arten Licht zu verschaffen. Die
Flachen sollten regelmaRig gemaht werden. In den ersten 5 Jahren zweimalig im Juli und
September. Bei ausreichender Magerkeit kann der Mahdrhythmus auf eine einmalige Mahd
im September reduziert werden. Es sollte keine Diingung erfolgen.

In den Entwasserungsmulden bietet sich eine Mischung mit vielen niederwichsigen,
salzvertraglichen Arten an, die sowohl Frihsommerbliher als auch Arten, die ab August
und September bliihen enthalt. Somit ist ein langer Blihaspekt garantiert. In der Regel sind
2 bis 3 Mahdtermine im Jahr ausreichend. Es sollte keine Diingung erfolgen

Ausgleich A2 Neupflanzung Baume
Bei den Baumpflanzungen sollte auf eine einheimische standortgerechte Artenauswahl
geachtet werden, wie z.B. Linde, Bergahorn, in ausreichender Gréf3e von H 20/25 Db.

5. Alternative Planungsmoéglichkeiten

Laut Flachennutzungs- mit Landschaftsplan des Marktes Kastl liegen die Anderungsflachen
innerhalb der bisherigen Nutzungsgrenzen der Flachen fir den Gemeinbedarf und
Schulsportflache.

Da die Klosterburg leer steht, eine neue Nutzung fir die Ortsentwicklung von grof3er
Bedeutung und zudem der Komplex bereits intensiv bebaut ist, kann unter Berticksichtigung
aller Umweltbelange der Standort der geplanten Sonderbauflachen, aufgrund der geringen
Umweltauswirkungen, als optimal bewertet werden. Die Prifung einer alternativen
Planungsvariante erscheint unter diesen Voraussetzungen nicht erforderlich und nicht
sinnvoll.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse der Schutzgiter und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal
argumentativ. Die Bewertung wurde in drei Stufen eingeteilt:

— hohe Erheblichkeit
— mittlere Erheblichkeit
— geringe Erheblichkeit.

Als Grundlage fur die verbal argumentative Darstellung und die dreistufige Bewertung der
Schutzgiter dienten vorliegende Daten zur Klosterburg Kastl, die Kenntnisse uber die
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Gegebenheiten vor Ort sowie der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
des Marktes Kastl.

Die Ermittlung des Ausgleichbedarfes erfolgte entsprechend dem Leitfaden zur Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung (2003).

Fur die Durchfihrung der Planung konnten keine technischen Schwierigkeiten festgestellt
werden.

7.  MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Durch die Flachennutzungsplan-Anderung entstehen keine unmittelbaren Umwelt-
auswirkungen, dementsprechend kann auch auf dieser Ebene keine Uberwachung
erfolgen.

Im vorliegenden Fall werden auf der Ebene der unmittelbar an die Anderungsplanung an-
schlieRenden Objektplanung und deren Umsetzung, die gemafl Eingriffsermittiung zu
erbringenden Ausgleichsmalinahmen ausgefihrt und Gberwacht.

Die ordnungsgemafRle Umsetzung dieser Malinahmen wird sowohl vom Bauherrn als auch
vom Landratsamt / Untere Naturschutzbehdrde Uberwacht bzw. Uberpruft.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die Anderung des aktuellen Flachennutzungsplans werden bestehende
Flachennutzungen - Gemeinbedarf, Schulsportflache - im Bereich der Kastler Klosterburg
und dstlich davon als Sonderbauflachen ausgewiesen.

Aufgrund der Nutzung von vorhandenen Flachen im nahezu gleichbleibenden Umfang, der
nur sehr geringen Anderung der Nutzungsform - Hochschule und Parkplatz anstelle
Gymnasium mit Schulsportplatz - ergeben sich aus dieser Flachennutzungsplan-Anderung
insgesamt gesehen keine erheblichen Auswirkungen, wie die folgende Zusammenstellung
zeigt.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden geringe Erheblichkeit
Wasser geringe Erheblichkeit
Fauna und Flora mittlere Erheblichkeit
Klima, Luft geringe Erheblichkeit
Mensch (L&rm, Erholung) geringe Erheblichkeit
Landschaft geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachguter geringe Erheblichkeit

Fur den schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden ist die bereits bestehende
Erschliefung des Gebietes von Bedeutung, denn dadurch sind keine umfangreichen
StralRenneubauten zur Erschliel3ung der Anderungsflache erforderlich.
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ANHANG 1
A) Beschreibung der kartierten Vegetationsstrukturen

Bestandsaufnahme 04.06.2018

Wiese, teils mager

BESCHREIBUNG
Teilweise magere Wiese auf relativ flachgrindigem Bereich. Die Wiese hat sich vermutlich

kommen Wolliges Honiggras, Mittlerer Wegerich, Margerite, Acker-Knautie, in Gruppen
héherem Anteil Knduelgras, Wiesen-Klee, Spitz-Wegerich, Schafgarbe u.a.

Wertstufe: Kategorie Il

Kleines Mausohr u.a. vor. Nach Nordwesten zum Gehoélzrand zu etwas nahrstoffreicher mit

durch regelmaRige Pflege-Mahd (ohne Dingung?) des ehemaligen Sportplatzes entwickelt. Es

Artenliste

bot. Name: dt. Name: bot. Name: dt. Name:

Achillea millefolium Gew. Schafgarbe Knautia arvensis Acker-Witwenblume
Alchemilla vulgaris Gew. Frauenmantel |Leucanthemum vulgare | Margerite

Agrostis capillaris Rotes Straul3gras Lotus corniculatus Gew. Hornklee

Bellis perennis Ganseblimchen Plantago lanceolata Spitz-Wegerich
Bromus mollis Weiche Trespe Plantago media Mittlerer-Wegerich
Dactylis glomerata Knauelgras Ranunculus bulbosus Knolliger Hahnenful3
Hieracium pilosella Kleines Mausohr Trifolium pratense Wiesen-Klee

Holcus lanatus Wolliges Honiggras | Trifolium repens Kriechender Weil3klee

Artenliste Fauna / Schmetterling

zool. Name: dt. Name: Rote Liste Bayern
Coenonympha arcania WeilRbindiges Wiesenvdgelchen (Vorwarnliste)

B) Bewertung / Wertstufen

Okologische Einstufung der kartierten Bestande
Die 0©kologische Bewertung erfolgte auf Grundlage der Eingriffsregelung? in
Bauleitplanung.

der

Kategorie | Gebiete geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild
Kategorie Il Gebiete mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild
Kategorie 11l Gebiete hoher Bedeutung fuir Naturhaushalt und Landschaftsbild

YBAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft
Ein Leitfaden (Erganzte Fassung), Miunchen 2003
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