- . PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Pogetopit 2200
ZE | [HENERKLARUNE FUR D | E PI_ANI. | [HEN FESTSETZUNEEN ' ?[;rasdzre;’i?;“i::\z:hil:;z::g Geltungsbereiches wir als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. +w "L “ "L w+

] & B 2. MaB der baulichen Nutzung
V e r b I n d I I c h e r B a u I e I t I a n B e b a u u n s I a n Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990 -Die in der Nutzungsschablone angegebenen Grundflachen und GeschoBflachenzahlen i o e
sind Hochstwerte und diirfen nicht Liberschritten werden.
. g 1. ART DER BAULICHEN NUT ZUNG: Fiir das gesamte Baugebiet wird die Bauweise E + D vorgeschrieben, i st
,, ,, a 1.1 WOHNBAUF LACHEN: 3.1 Planungsrechtliche Festsetzungen fiir Neubauten A D D D
| 0
WA allgemeines Wohngebiet 3.1.1 Dach-Neigung-Form: 38 - 52° , Satteldacher o. Krippelwalmdacher sind zwingend T )
nicht zugelassen sind alle anderen Dachformen.
3.1.2 Dachdeckung: - naturrote Ziegeldeckung (Material: Beton o.Ziegel)
s 2. MASS DER BAULICHEN NUT ZUNG: -Farbe: naturrot ist zwingend U I h k M
3.1.3 Dachgauben: -Als Dachgaubenformen sind die fraditionellen Spitzdach- bzw. Schleppgauben , - bers c t arte
21 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE: ; " . Y Ny »
mit senkrechten AuBenwanden und Oreiecksgauben festgesetzt. ! TS 17 S
2.11 o -Eindeckung wie Hauptdach, . -
= - als Hochstgrenze Erdgeschol und ausgebautes DachgeschoB - Einzel-, Doppel-,und Dreiecksgauben im inneren 2/0rittel, die max. Ansicht A
1.50m Hohe und 2.50m Breite
GRZ=0,4 GFZ=0,8 Zahl der Vollgeschosse =lI
Markt Kastl ‘ g -Dacheinschnifte sind grundsatzlich verboten
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
34. e Baugrenze 3.1.4 Dachiiberstande: - Traufe max. 60 cm
. - Ortgang max. 30 cm Uberstand, mit Ortgangbrett oder Uberstand
% 33 2 nur Einzel-und Doppelhduser zul3ssig - keine Streifsparren und Keine sichtbaren Pfettenkiopfe.
- = mit max. 2 Wohneinheiten
. 3.1.5 Kniestock: -Max. 0.75 m von OK-Rohbeton bis OK-Kniestock
08500 L 6. VERKEHRSFLACHEN -bei Nebengebéuden ist der Kniestock grundséfzlich verboten.
3.1.6 Stockwerks- -GeschoBhidhe max. 2.85m ,Sockelhdohe max. 30cm (gemessen wird an der hang-
6.1 [ 1 StraBenverkehrsfliche (Fahrbahn) hihen: zugewandten Seite ab OK geplantem Geldnde) bis OK Rohbeton
6.1.2 _ Gehweg /Versorgungsstreifen 3.1.7 Fenster: -Die Fenster sind in stehenden Formaten auszufiihren.
-Eine echte Sprossenunterteilung wird empfohlen bzw. Doppelfliigel.
3.1.8 Nebengebdude  -Zugelassen sind nur Nebengebdude als Einzel- und Doppelgaragen mit
Gerateraumanbauten. Dachform , Dachneigung und Dacheindeckung
LMQ+ 6.2. StraBenbegrenzungslinie :l::p:;bdgzdd;r aizzgp?:::ﬂude zuldssig. Die Fassadengestaltung ist den
6.4, Vv Einfahrt Zulassige Wandhohen nach Art.7 BayBO sind einzuhalten
2213
3.1.9 Einfriedungen;  -Zuldssig sind an der StraBenseite nur Holzzéune als Lattenzaune
bis zu einer Hohe von max. 1.20m. | =AWy 2
-Sockel sind nur bis zu einer Hdhe von 15cm zul3ssig.
-Z3une miissen vor den S3ulen durchgehend angebracht sein.
9. GRUNFLACHEN - An den Privatgrenzen sind auch Maschendrahtziune zuldssig.
AT o R\ - [ _ - 1 offentliche Griinflache, @ Spielplatz 3110  Hauserin |n Ausnahmefillen kdnnen auch Hiuser in Holzbauweise errichtet werden, wenn
| Losed | _ =" . S LA RO L StraBenbegleitgrin Holzbauweise o planungsrechtlichen Festsetzungen 3.1.1 bis 3.1.7 und 3.112 erfiillt werden.
13. PFLANZUNGEN, NUT ZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT. 3011 AuBenputz:  Es sind nur AuBenputze ohne unruhige Struktur zuldssig, fiir den Farbanstrich - e .
sind nur helle, gedeckte Farben zuldssig. et = s _ : : ) _"
13.1. bestehende B3ume ; %L fes . ‘ Tsasoo-
@ 3.1.12 Terrassen: ~Terrassenanschiittungen bis max. 25m? und max. Hohe von 1.50m, N s am et L afar agek o P e

ab 0.90m ist eine Trockenmauer aus Natursteinen anzulegen.

4. Griinordnerische MaBnahmen | B E G R U N D U N G

Auf jedem Baugrundstiick mit bis zu 1000m? Grundstiicksflache ist ein Laubbaum zu pflanzen.
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Zusatzlich sind pro Baugrundstiick min. zwei Obstb3ume zu pflanzen. Der landlich gepragte Markt Kastl mit seinen Ortsteilen bildet fiir seine Einwohner den Wohnort,
13.2. Zu pflanzende B3aume den Ort,an den sie sich physisch und psychisch gebunden fiihlen, mit dem sie sich identifizieren
: o 2 . | ; A 3 ! . -zu verwendende B3ume: -Straucher: und mit dem sie identifiziert werden.
s2omt! L~ Lo N\ ; _ . 13.2.1. (’E;jl Pflanzgebot im dffentlichen Bereich Feldahorn (Acer campestre) Hasel (Corylus avellana)
- : . 1 Hainbuche (Carpinus betulus) eingrif.WeiBdorn (Crataegus monogyna) Um Abwanderungen von jungen Familien aus dem Gemeindebereich zu verhindern, ist die Schaffung
13.2.2. @ Pflanzgebot fir Einzelb3ume :Grenzabstand: bis Zm Hohe min. S50cn Traubeneiche (Quercus petraea) Weinrose (Rosa rubiginosa) von ausreichendem Wohnraum eines der vorrangigsten Ziele, zumal der Gemeinde bereits einige
P hoher Zm min. 2Zm (siehe Festsetzungen:Grunordnerische MaBnahmen) Winterlinde (Tilia cordata) Kreuzdorn (Rhamnus catharticus) Bauvoranfragen zur Errichtung von Einfamilienhausern in der Gemarkung Utzenhofen vorliegen.
o b | Wildbirne (Pyrus communis) Schw. Holunder {Sambucus nigra)
L6300 13.2.3. Z, halten n zu pfl nde Heck Y g "
+ B.23. C:B Zu:erhattende:und neu 2upfisnzende Hecke Vogelkirsche Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) Die dem Bebauungsplan zugrundeliegende Flache wird durch eine parallele Anderung in den
Vogelbeere (Sorbus aucuparia) wolliger Schneeball Flachennutzungsplan aufgenommen.
/ @ - - & \ : R A15E ; / : Mehlbeere gewohnlicher Hartriegel (Cornus sanguinea)
3\, : 2, -t ) - ™ NC N T /‘ P JI, > HeckenkKirsche (Lonicera xylosteum) Lage, Flurstiicksnummern, GroBe des Gebiefes:
592 "“'\39-997 _L.f . AL £ / . _— g - : 2 _ 3 ) 5 5. SONSTIGE PLANZEICHEN: und nach Pflanzliste des Kreisbauamtes Amberg-Sulzbach (Anhang 1) Schlehe (Prunus spinosa)
4 ' i 1 | - i Das geplante Baugebiet liegt am westlichen Ortsrand von Utzenhofen, an der GV-Strabe
1.1 > - Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung Nicht zugelassen sind fremdl3ndische Gehdlze mit Kriippel-, Dreh- und geometrischen Utzenhofen - Zapfl und schlieBt an das besfehende Baugebiet “Am Kehrer” an.
Wuchsformen (Blautannen, Blaufichten und Tujen). Es wird in 4 Bauabschnitten, je nach Bedarf erschlossen (auf 10-15Jahren).
15.2. Firstrichtung ist zwingend Der Heckenbestand, der die Parzellen 46,47,36-38 durchkreuzt, wird vor Baubeginn der ErschlieBungs-
mm_}_ - arbeiten, auf einen 3.0-5.0m breiten, dffentlichen Griinstreifen versetzt und erganzt. Das im Geltungsbereich des Bauleitplanes (Bebauungsplanes) liegende Gebiet umfaBt die Grundstiicke
Dieser, an der west-u.siidlichen Grenze des Baugebietes liegende Griingiirtel bildet dann eine Abgrenzund mit den Flurstiicksnummern: 572 ; 573 ; 574 ; 575 ;576 ; 577 ; 578 ; 579 ; 560 ; 593 ;600
der Wohnungsgarten von der freien Landschaft. in der Gemarkung Utzenhofen.
15.3. R — G d sumlichen Gelt — Diese Ortsrandgestaltung dient weiterhin als Pufferzone zwischen Baugebiet und Landwirtschaft.
D D dggnggbaes nrasunrallgegn elfungsbereiches 5. Regenwasser Die gesamfe Brutfoflache des Geltungsbereiches betragt ca. 5.45 ha und schlieBt
I utRgsp -Das von den Dachflachen gesammelte Regenwasser soll zur Erneuerung des Grundwassers auf den samtliche Verkehrs- und Bauflachen ein.
Freiflachen versickert werden. Sickermulden an den riickwartigen Grundstiicksgrenzen werden empfohlerq Verkehrsflache: ca. 5900m?
16. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTL. UBERNAHMEN: Oie Beteiligung des Wasserwirtschaftsamtes ist in diesem Fall notwendig. Bauflache (Parzellen) : 60 Parzellen
Sammelzisternen zur Brauchwassernutzung werden empfohlen.
55 16.1. Nutzungsschablone Durch die Versickerung von Niederschlagswasser diirfen Dritte nicht beeintrachtigt werden. ErschlieBung
u.mn_+_ 6. Sonstiges Trager der ErschlieBung ist der Markt Kastl. Die Anliegerbeitrage werden nach der
Feld 1 = Baugebiet -Befestigungen im Grundstiick sind nur im Bereich der Zufahrfen und nur aus gemeindlichen Satzung berechnet.
1 i wasserdurchldssigen Materialien wie z.B. Rasenfugenpflaster und Schotterrasen zulassig.
Feld 2 = Zahl der Vollgeschosse -Gelandeveranderungen sind weitestgehend zu vermeiden. Die Bdschungen sind in das natlrliche Entwasserung
Gelande einzufiigen und zu bepflanzen. Das Gebiet wird im Trennsystem entwdssert. Das gesammelte Abwasser wird im freien Gefalle in die
3 L Feld 3 = Grundflachenzahl ~-Stiitzmauern auf den Baugrundstiicken sind nur bis zu einer Hohe von 90cm zuldssig. vorhandenen Mischwasserkandle “Zapflweg” eingeleitet.
Diese sind mit einer Trockenmauer aus Natursteinen anzulegen. Nach Mittelbereitstellung ist die EntwdsserungsmaBnahme (Hauptsammler und Druckleitung zur zentralen
1 Feld & = GeschoBflichenzahl Klaranlage Kastl) fiir das Jahr 95 und 96 vorgesehen.
e | EMPFEHLUNGEN
Feld 5 = Bauweise Beleuchtung
tetso | -Die Baukarper sollen nach Moglichkeit auf hochrechteckigen in sich geschlossenen Grundrissen Die Beleuchtung erfolgt durch die Energieversorgung Ostbayern AG.
Feld 6 = Dachneigung ohne wesentliche Vor- und Riickspriinge beruhen.
-Die Fassaden sollten gemal Oberpfalzer Baufibel als sogenannte stehende Lochfassaden, sprich Wasserversorqung
162, ——eme— Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer mit Einzelbefensterung erstellt werden. Die Wasserversorgung ist durch den Zweckverband Pronsdorfer Gruppe gesichert.
) . -Samtliche Fassaden sollen auch mit Riicksicht auf Natur- und Umweltschutz, sowie zur Starkung der
geordneten baulichen Entwicklung hiesigen Wirtschaft aus heimischen Geholzen gefertigt werden. ErschlieBungskosten
-Sockelausbildungen sollten weder in Farb- noch in Materialwechsel vorgenommen werden. Grunderwerb (StrabBenflache) 5000 m? a 25,-OM = 125 000,-DM
16.3. Grundstiicksnummerierung -Eine Gliederung der Fassaden mittels Banderung bzw. Faschen nach fraditionellen Mustern werden angeraten. StraBe + Gehweg 5900 m? a 160,-0OM = 944 000,-DM
-bemauerte oder verputzte Kaminkipfe, Fensterladen, echte Sprossenfenster bzw. Doppelfligelfenster, Regen-u.Schmutzwasserkanal 2200m a 400,-0OM = 880 000,-DM
16.4. 720 m? GrundstiicksgroBe besimsausbildung an Ortgang und Traufe, Holzverschalung der Giebel werden ebenfalls angeraten. Wasser 1200m a 180,-0OM = 216 000,-DM
Beleuchtung 35St a 3000,-DM = 105 000,-0OM

LE6100 _I_ 4 466100 /\
E+D D

D
E E+D

] Fahrbahn B:=5.0n

4=

Geschatzte ErschlieBungskosten =2 270 000,-DM
Regelquerschnitt M=1:500

05894y




